ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS No. 12

CONJUNTO RESIDENCIAL PUERTO BAHIA
Marzo 13 de 2016

En la ciudad de Bogota D.C., s iendo las 0 9:15 a.m., previa citacion realizada por la
Administracién, se llev 6 a cabo la Reunién Ordinaria de Asamblea de Copropietarios del Conjunto
Residencial Puerto Bahia, en la Sede Social del Conjunto, se da inicio con un quoérum del 53.5 %,

el cual permite iniciar la reunién de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de 2001

1. VERIFICACI ONDEQUO RUM

Se encuentra presente el  53.5 % del coeficiente de la Copropiedad y con este porcentaje se

da inicio oficial a la Asamblea Ordinara , la reunién termina con un quorum de 9

2. ELECCI ON DEL P RESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA

4.25%.

Se postula y es elegid a como Presidente de la Asamblea , la sefior a Raquel Galvez (Torre 6

Apto 304)y como Secretaria la Administradora del  Conjunto.

3. APROBACION REGLAMENTO DE LA ASAMBLEA

Teniendo en cuenta que el reglamento de la asamblea fue enviad 0 a cada propietario en la

cartilla, se s omete a votacion y es aprobado por unanimidad.
4. LECTURAY APROBACION DEL ORDEN DEL DIA
El orden del dia propuesto  en la citacién, se somete a votacion y es aprobado por unanimidad.
Orden del Dia :

1 Llam ado a lista y verificacion del g uéru m

2 Eleccion Presidente y Secretario de la Asamblea

3 Aprobacién del Reglamento de la Asamblea.

4, Lectura y Aprobacién del Orden del Dia.

5. Validacion de la Comision verificadora del acta anterior.

6 Eleccion del Comité de Verificacion de la presente acta

7 Eleccién del Comité de Escrutinio.

8. Informes de gestion

8.1. Administracién

8.2. Consejo de Administracion

8.3. Revisoria Fiscal

9. Aprobacién Estados Financieros afio 2015

10. Presentacién y Aprobacién del Presupuesto Vigencia 2016

11. Presentacion y Aprobacion Cuota Extraordinaria 2016

12. Presentacion de candidatos y eleccién del Comité de Convivencia 2016 - 2017.
13. Presentacién de candidatos y eleccion del Revisor Fiscal periodo 2016 - 2017.
14. Presentacion de candidatos y eleccién del Consejo de Administracién periodo 2016

15. Proposicionesy varios.

16. Cierre.

5. INFORME DE LA COMISIO N VERIFICADORA DEL ACTA ANTERIOR
La Administradora proyecta la imagen con las firmas del comité de verificacion del acta
Asamblea Ordinariade  Marzo 1 de 201 5, dando lectura al contenido respectivo, tema
los asistentes.
6. NOMBRAMIENTO DE LA COMISIO N VERIFICADORA DE LA PRESENTE ACTA
Se postulan y son elegidas las siguientes personas
a) Julio Cabra T. 10 Apto. 302

b) Eduardo Cruz T. 4 Apto. 603
c) Jaime Pachén T.1 Apto. 1004
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7. NOMBR AMIENTO DE LA COMISIO N ESCRUTADORA
Se postulan las siguientes personas:
a) Diana Redentor T. 12Apto. 504
b) Mauricio Mosquera T. 7 Apto 604
c) Elsy Puentes T. 6 Apto 1002
Es aprobado por unanimidad el comité de escrutinio.
La Presidente de la A samblea recuerda que se deben entregar los volantes No. 01 los cuales
equivalen al ingreso o asistencia a la Asamblea. Acto seguido | a Administradora recomienda
revisar que los volantes correspondan a los apartamentos representados y solicita que por
favor solo se marque una casilla porque si se marcan los dos se anulan los votos.
8. INFORME S
8.1. ADMINISTRACION

Da inicio a la presentacion Andrea Paola Nieto Ramirez , quien se desempefia como Administradora

de la Copropiedad , manifiesta que el  respectivo informe f  ue enviado en la cartilla el pasado 28 de
Febrero de 201 6, por lo tanto solo  hace una breve presentacion de los hechos més relevantes de

la gestion:

Implementacién Normas N IIF

Informa que la Copropiedad viene trabajando en la implementacion de las normas Niif desde el
afio 2014 como fue informado enla Asamblea llevada a cabo el 1 de marzo de 2015, se determiné
de acuerdo con todo el marco teérico de la ley que la Copropiedad pertenece al Grupo Dos (2)

por los activos del afio 2013.

De ac uerdo con el cronograma de aplicacion, durante el afio 2015 junto con la Contadora y el

Revisor Fiscal creamos un grupo de trabajo para llevar a cabo la implementacion del periodo de

transicion desde el 1 de Enero de 2015, trabajamos en la elaboracion del Manual de la Politicas
Contables y los ajustes necesarios del paquete contable, de igual manera preparamos un estado

de situacion financiera de apertura al 1 de enero de 2015 bajo la nueva normatividad.

Los ultimos estados financieros oficiales conforme a los Decretos 2649 y 2650 de 1993 seran con
corte al 31 de Diciembre de 2015, y los primeros estados bajo la normatividad NIIF seran los del
afio 2016

Mantenimiento Zonas Comunes

Mantenimient o general y optimizacién iluminacién so6tano: Esta actividad se realiz6 durante los

meses de abril y mayo y se ejecutd por valor de $28.000.000 del presupuesto ordinario y la
apropiacién del fondo de imprevistos por valor de $24.000.000, esta actividad cont emplo en el
cambio de tubos T39 de mercurio por tubos LED de 18W con sensor de movimiento incorporado y

su respectiva porta lampara, como valor agregado se instalaron bombillos led con sensor
incorporado de 7W en los primeros pisos de la torres y la ilumin acién en led de la porteria
peatonal, porteria vehicular y torre de Administracién. Es importante resaltar que los $28.000.000

que utilizamos del presupuesto salié de la proyeccién del ahorro de energia que represento esta

obra.

Cabe recordar que este cam  bio se realizd6 con el animo de cumplir con la norma técnica de
iluminacién vigente y ademas lograr ahorro en el consumo de energia. A continuacion
relacionamos el ahorro que se presenté en el afio 2015, cumplimos el 105% de lo presupuestado.



SERICIO DE ENERGIA CODENSA
ENERGIA | PRECIO VALOR
MES SERVICIQ CONSUMIDA KW KWh FACTURADO
DICIEMBRE./2014 37.600 $ 291,30 $ 10.952.871
ENERO 32.800 $ 298,72 $ 9.798.137
FEBRERO 32.800 $ 293,87 $ 9.638.93(
MARZO 28.000 $ 298,74 $ 8.364.58(
ABRIL 26.000 $ 314,11 $ 8.166.84(
MAYO 26.800 $ 301,22 $ 8.072.71(
JUNIO 22.000 $ 307,50 $ 6.765.06(
JULIO 19.600 $ 304,31 $ 5.964.54(
AGOSTO 22.400 $ 307,86 $ 6.895.97(
SEPTIEMBRE 22.000 $ 314,51 $ 6.919.31(
OCTUBRE 22.800 $ 322,98 $ 7.364.00(
NOVIEMBRE 22.000 $ 312,30 $ 6.870.58(
DICIEMBRE 27.000 $ 334,56 $ 9.033.12(
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De acuerdo con lo anterior se puede evidenciar que logramos reducir un 30% en el consumo de
energia, reflejado también en ahorro en pesos, lamentablemente durante el afio 2015 por
distin tos factores como cambios climaticos se han generado alzas en las tarifas cobradas por

Codensa.

SERVICIO DE ENERGIA

ANO SERVICIO VALOR FACTURADO
2011 $ 100.729.624
2012 $ 98.274.729|
2013 $ 111.972.855
2014 $ 116.943.777
2015 $ 91.643.084
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De igual forma se presenta un comparativo del valor facturado por concepto de servicio de

energia durante los ultimos cinco afios,

donde se puede apreciar claramente el ahorro en pesos.




De igual man era se realizé el cambio de iluminacién Led para la piscina, se suprimieron las
bombillas de mercurio y se instalaron cuatro reflectores led.

En las zonas comunes también se realiz6 la segunda fase de embellecimiento de jardines, se
realiz6 la sefializacion de las entradas de las torres colocando un aviso del niumero de la torre con
iluminacién indirecta, lo que genera que en las noches las personas puedan ubicar mas facilmente

cada torre. Se esta trabajando fuertemente en el tema de la sefializacion porque lamentablemente
tanto niflos como adultos dafian los avisos y nos toca constantemente estar reponiendo cada

aviso.

La Administradora manifiesta gue desea informar que en el momento, por ¢ ausa de los rayos que
acompafan los aguaceros, se presentdé un corto eléctrico que tiene fuera de funcionamiento el
control de acceso , de igual forma debido a la descarga eléctrica del dia viernes 11 de mayo se

dafo la tarjeta principal del ascensor de la t orre 1, por tal motivo este ascensor no esta en
funcionamiento . La Administracion se encuentra trabajando en la reposiciéon de los repuestos del

caso.

En general se realizaron todos los mantenimientos proyectados para el afio 2015.
Actividades de Integrac ion

Se realizaron los siguientes eventos:

a) Celebracién dia de la Familia : Julio 12 de 2015

b) Il Feria Empresarial Puerto Bahia: Agosto 31 y Septiembre 1 de 2015
c) Celebracion dia de los nifios : Octubre 30 de 2015

d) Novena de Aguinaldos : Diciembre 22 de 2015

Se realiz6 el evento del dia de la familia el dia 12 de Julio, como es costumbre el evento conto con

buena afluencia de toda la comunidad y gran aceptacion a todas las actividades programadas, se
implemento el uso de manillas para los nifios inscrit 0s, con este sistema se pudo controlar el uso
de las atracciones p ara los nifios de la Copropiedad, agrade cemos a todo el perso nal de

Mantenimiento, Seguridad por el apoyo recibido.

El dia 31 de Agostoy 1 de Septiembre se realizé la Ill Feria Empresarial Puerto Bahia, contamos
con la participaciéon de 56 Expositores, el evento se caracterizé por su organizaciéon y montaje

logistico, este evento es una ventana para todos los empresarios que residen en Puerto Bahia den

a conocer sus productos.

Lamentablemen te en la celebracién del dia de la familia fue muy baja la participacion de la
poblacion adulta y en la feria empresarial a pesar de los esfuerzos no hubo buena recepcion de la

comunidad y no contamos con la afluencia esperada por parte de los residentes d el Conjunto , por
tal motivo no creemos Optimo continuar realizando la feria empresarial , ya que el desgaste
logistico en muy grande para los pocos resultados p resentados.

El dia 30 de octubre se  realiz6 la celebracién del dia de los nifios, se entregaron s orpresas a los

nifilos residentes, estas sorpresas fueron elaboradas por el personal de Administracion y
mantenimiento.

Novena Navidefia: Dando cumplimiento a lo aprobado en la Asamblea General de Copropietarios
realizada el pasado 1 de Marzo de 2015, se org aniz6 una sola novena y se convocO en las
carteleras de la Copropiedad. Segun la propuesta realizada se suponia que la intencidon de hacer

una sola novena era que toda la comunidad participara y no realizar las novenas por torres que
tradicionalmente se ven fian realizando, para esto se destind una urna que se ubicé en la
Administracién para que los residentes dejaran sus aportes como juguetes, dinero, etc.,
lamentablemente no se recibid6 ningun tipo de donacién; por lo que consideramos que esta
actividad no se debe realizar asi, ya que la carga logistica y monetaria para la Administracion fue

muy alta en comparacion con afios anteriores. La novena se realiz6 el 22 de diciembre y conto con

la participacion de mas de 250 personas, contamos con la presentacion musi cal de un grupo de
nifios de la Co propiedad en cabeza del profesor Wilson Barreiro, musica, refrigerio y la entrega de
mas de 28 regalos.

Gimnasio

Es importante tomar conciencia sobre el Gimnasio ya que cada vez son mas las personas
asisten tes y se hace necesario mejorar el estado de mismo, cada dias hacen uso del Gimnasio



mas personas Yy los turnos en espera son hasta de 30 minutos, las m aquinas existentes no dan
abasto con todos los usuarios.

Convivencia

No se presentaron situaciones importantes, sin embargo nuevamente se llama la atenciéon en
relacion con la tenencia de las mascotas , es un tema que cada dia esta mas complicado porque

las personas no toman conciencia en relacién con que las mascotas salen sin correa, no les

recogen los excrementos y los pasean por el s6tano haciendo las necesidades sin recogerlas.
Manifiesta que en proposiciones y varios se va a tratar el tema de imponer una sancion inmediata

a quien no cumpla estas normas basicas. Por otro lado también que revisar el tema de las colilla s
principalmente en las torre 7 y 9, ya que fuman y arrojan las colillas por las ventanas y ademas

también por el claustro interno. De igual forma hay un caso particular en latorre 7 aparentemente

del piso 5°, quienes arrojan comida buena y descompuestas, ademas de basura, por el claustro y

las ventanas exteriores, todo indica que se trata de una persona de la tercera edad de tiene un

grado avanzado de alzhéimer , estamos en la consecucion de poder dialogar con sus hijos. Otro
tema que estd generando basta ntes inconvenientes con los vecinos es el ruido, hay muchas
guejas por este aspecto y realmente son temas de conciencia social.

La Administradora da un agradecimiento especial al equipo de Seguridad, quienes en el afio
anterior, evitaron el hurto de tres bicicletas, gracias a que estan pendientes de todos los
movimientos de la Copropiedad .

Cartera
Se hace una presentacion del estado de la Cartera a Diciembre de 201 4 y Diciembre 31 de 201 5
CARTERA A DIC. 31/2014 CARTERA A DIC. 31/2015
0-30DIAS $18.326.373 0-30 DIAS $ 8.649.200
31-60DIAS $4.606.280 3160 DIAS $6.179.500
61-90 DIAS $ 3.306.605 61-90 DIAS $ 4,313,100
MAYOR A 90 DIAS $40.532.923 MAYOR A 90 DIAS $58.529.578
ANTICIPOS CUOTAS ADMON $2.682.685 ANTICIPOS CUOTAS ADMON $4.295.179
TOTAL CARTERA A DICIEMBRE
$69.454.866 TOTAL CARTERA DICIEMBRE $77.671.378
31/2014 30/2015
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FACTURACION 2015
MES ENERO FEBRERO MARZO ABRIL MAYO JUNIO JuLio AGOSTO SEPTIEMBRE | OCTUBRE | NOVIEMBRE | DICIEMBRE

Cuotas de Administracion $ 112.365.200) $112.365.200( $112.365.200 $112.365.200| $112.365.200| $112.365.200| $ 112.365.200) $112.365.200( $ 112.365.200| $112.365.200| $ 112.365.200| $112.365.200
Intereses de Mora $ 841.600 $ 898.400 $922.000 $ 885.600 $ 959.803 $ 881.100 $ 779.800 $743.400 $ 744.000 $ 885.600 $ 909.300 $ 1.001.000
Sanciones $ 601.380 $5.934.750 -$128.911 $26.700 $ 203.400
Pernoctacion y Aprovechamiento $2.670.400 $3.095.000 $ 2.680.000 $ 3.056.300 $ 2.785.000 $ 3.120.000 $ 3.760.000| $ 3.558.000 $ 2.850.000 $ 2.957.000 $ 3.293.000 $ 2.898.000

TOTAL FACTURADO $115.877.200| $ 116.959.980|$ 121.901.950| $116.178.189|$ 116.136.703|$ 116.366.300|$ 117.108.400|$ 116.666.600|$ 115.959.200|$ 116.207.800|$ 116.567.500| $ 116.264.200

RECUPERACION DE CARTERA 2015

VIGENCIA MES ENERO FEBRERO MARZO ABRIL MAYO JUNIO JuLio AGOSTO SEPTIEMBRE | OCTUBRE | NOVIEMBRE | DICIEMBRE
Cuota Adminstracion $ 100.641.519| $96.933.092 $ 96.951.459 $ 94.977.674| $ 96.369.551 $ 95.511.800 $ 98.487.521 $ 96.101.319 $92.271.021, $ 54.084.111] $92.634.721 $ 95.417.171
Intereses $370.494 $ 215.600) $127.200 $90.000 $161.103 $93.400 $ 165.000 $ 143.400| $ 78.400 $148.700 $111.100 $171.200]
Anticipos Cuotas Administracion $ 26.275.096| $ 2.358.695 $ 15.295.976 $4.053.200 $948.100 $742.500 $14.716.139) $1.939.279 $2.553.579 $ 1.744.789 $527.778 $ 1.653.129
Descuentos pronto pago -$10.031.201 -$5.137.401 -$9.737.631 -$ 8.859.701 -$ 8.668.400| -$ 8.514.650] -$ 9.926.650| -$ 8.900.200 -$ 8.285.250| -$ 8.099.980 -$ 8.481.000 -$ 8.136.000
Pernoctacion y Aprovechamiento $ 2.263.900| $ 2.593.000| $2.373.000] $2.785.000 $2.517.600| $ 2.687.900| $ 3.445.100| $3.129.100 $ 2.456.200| $ 2.504.000| $2.871.000| $ 2.758.800)
sanciones $ 103.096| $2.245.200| $ 260.600] $ 41.700 $20.150
TOTAL MES $119.519.808 $93.066.082| $107.255.204 $93.046.173| $91.588.554] $90.520.950| $106.887.110| $92.412.898| $89.115.650| $90.781.620| $87.663.600| $91.884.450]
VIGENCIA 2015 $0 $7.160.344 $7.111.922 $5.800.148| $12024.663| $8322.701] $11.340.481] $9.819452| $4.851.096 $9.021.790|  $6.207.400|  $9.283.500
VIGENCIA 2014 $7.937.437 $2.023.800 $1.679.470) $2.969.043|  $1.236.600]  $3.157.505 $874.900]  $1.229.600 $128.704] $189.000]
VIGENCIA 2013 $513.795 $1.422.900 $629.000) $525.951 $106.349] $1.807.900]  $1.388.000] $1.031.500 $1.266.300
VIGENCIAS ANTERIORES $1.860.760 $1.356.302 $ 1.459.595 $260.043)
TOTAL CARTERA RECAUDADA| $129.831.800| $ 105.029.428|$ 116.675.596| $ 102.341.315|$ 104.956.166$ 105.268.651|$ 120.750.534|$ 104.493.450| $ 94.095.450|$ 101.258.710| $ 93.871.000($ 101.167.950
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A cort e de Diciembre 31 de 2015 la cartera aumento $8.216.512 en relacion con Diciembre 31 de
2014, este aumento se presenta basicamente por la cartera flotante de 0 a 30 dias, la cartera

total equivale al 5,6% del presupuesto anual de Conjunto , teniendo en cuen ta el valor de la
facturacion anual de $1.345.000. 000, es una cartera mu y sana, ya que si tomamos el valor total

del incremento de la cartera y lo dividimos en doce meses da un incremento de $600.000 , que ni
siquiera representa el valor de la cartera que aumenta mes a mes de los tres apartamentos que
tienen las deudas mas altas . Agradece a todos los Copropietarios por su compromiso y sentido de

pertenencia, la cartera de la Copropiedad es muy sana a pesar de ser una cifra importante.  Invita
a todos los Co propietarios a pagar a tiempo en el mes que es para no presentar estos incrementos

gue no son reales, ya que la cartera se conce ntra en los morosos de 0 a 90 dias, teniendo en
cuenta que nuestra cartera mayor a 90 dias no tuvo ningun tipo de incremento. Po r otro lado es
muy alentador presentar que el incentivo del 5% adicional para pagos mayores a 6 meses ha sido

un total éxito

Sobre la recuperaciéon d e cartera del afio 2015, resaltamos que de enero a octubre de 2015
siempre recibimos cartera de afios anteri ores, lo que significa que hemos recuperado dineros de
apartamentos que se encuentran en procesos de cobro juridico, esta recuperacion se da gracias a

la gestion de cobro del abogado y los acuerdos de pago que realiza la Administracion , en total
recaudamo s por cartera de afios anteriores la suma de $35.000.000, si no se hubiera realizado

este recaudo la cartera en total estaria en $113.000.000

COMPARATIVO DE LA CARTERA
La Administradora hace una breve exposicion de un cuadro comparativo de la cartera d el afo

2010 al afio 2015, aclara que tomo estos afios de referencia teniendo en cuenta que comenzé su
gestion de administracion de la Copropiedad en el octubre del afio 2010.




COMPARATIVO DE CARTERA

ANO 2010 $62.693.538| $1.002.482.487 $ 237.000.000 $1.239.482.487 5,06%
ARNO 2011 $88.856.134| $1.089.296.400 S 624.100.000 $1.713.396.400 5,19%
ARNOQ 2012 $75.879.391] $1.152.601.200 S0 $1.152.601.200 6,58%
ANO 2013 $63.438.594| $1.198.822.900 $ 267.000.000 $1.465.822.900 4,33%
ARNOQ 2014 $69.454.866/ $1.289.037.000 $1.289.037.000 5,39%
ANO 2015 $77.671.378| $1.348.382.800 $1.348.382.800 5,76%
COMPARATIVO DE CARTERA Total facturado
$ 1.713.396.400 G TP S 8.208.722.787
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Como conclusién se analiza que en total durante los 6 afios se han facturado entre cuotas
ordinarias y cuotas extraordinaria un total de $8.208.722.787 y la cartera total ha tenido una
variacion desde diciembre de 2010 a diciembre de 2015 de $14.977.840, ni siquiera equivale al
0.0002% del total f  acturado, nu evamente agradece el  respaldo de la comunidad en tal sentido, ya
gue gracias a esto somos un Copropiedad con liquidez que se caracteriza por cumplir con todos

los compromisos adquiridos y sus obligaciones legales.

La Administradora hace una presentacién
gue se encuentran en proceso

minuciosa y explicativa del estado
de cobro juridico.

de los apartamentos

ABONOS ALA

DEUDOR APTO TORRE PROCESONO. FECHA AUTOADMISORIO JUZGADO VALOR CREDITO ACTUACION OBLUGACION VALOR ACTUAL CREDITO

Embargo spartamento, se notificaron demandas, se

HECTOR MAYORGA 403 7 20140873 MAYO 6DE 2014 21CIVILDESCONGESTION 52.023.200,00|encuentra expediente en el despacho del Juez, conel $10.363.800)
reporte de laempresa de correns

OLGA GONZALEZ DE HERRRERA 1004 | 12 (20120519 ABRIL30DE2012 7 CIVIL DESCONGESTION 52.473.984,00{CUMPLIENDO ACUERDO DEPAGO Sl $ 286.208)

JANETHBARRERA DONATO 104 | 6 [20091728 NOVIEMBRE 18 DE 2009 |5 CIVIL MPAL DE EIECUCION $3.011.002,00 :H:Z::'H”tz;‘ Juzgado pare dar tramite 2l embargo de . $6.228.395

JORGE HUMBERTO GARCES BETANCOURT | 102 5 (20101709 NOVIEMBRE 18 DE 2010 |15CIVILMPAL $2.233.916,00{No han cancelado los honorarios 5| $2.026.902)

EDUARDO CAUZ LOZAND g3 | 4 13CIVILMPAL Expidieron oficio de desembzrgo que solo entregan ! CANCELACION TOTAL
demandado
Aceptaron la sustitucion de lademanda intluyendo nueve

PATRICIA BUSTOS DUARTE 802 5 (20120112 FEBRERC 2 DE 2012 54 CIVILMUNICIPAL 52537.186,00{demandado, s solicitzron  oficios de  embargo $18.957.233]
remanentes ante |3 Dian, se notifico al nueve demandado)
Se estatramitando despacho comiserio para embargar los

JAIME ANTONIO GALNDO BOHORQUEZ 904 8 (20130455 ABRIL19DE2013 10CIVILMUNICIPAL DE DESCO 54.373.861,00 muebles 5 $17.428.70]

LUIS MARIA PARRA GIL 301 7 |20091805 NOVIEMBRE 17 DE 2008 |15 CIVILMPAL 57.272.218,00|5e presento avaluo catastrzl, pendiente fechade remate (S $6.270.543]

IMARIA DELPILAR LOPEZ 904 4 |20151562 SEPTIEMBRE 30 DE 2015 |8 CIVIL MPAL 51.331.300,00)Acuerdo de pago miniciado en octubre Sl CARTERA RECUPERADA
En septiembre inadmiten la demanda, se moficia

JAIRO ENRIQUE CASTILLO 203 5 51.666.100,00|certificaco de deuda. SE INICIA ACUERDO DE PAGO EN EL| $1.699.900
MES DEENERO Sl

RICARDO ARIZA CAMACHO 301 3 1205900|Pendiente avoque conocimiento Juzgado Sl $1.747.500)

LUIS ANGEL CESPEDES 401 11 51.295.100,00|Pendiente avoque conocimiento Juzgado CARTERA RECUPERADA

Toma la palabra la doctora Adriana Rojas, quien es el profesional que realiza la gestién de cobro y

explica la actuacion de los procesos mas representativos. Da inicio a su presentacion
manifestando que la cartera de la copropiedad es muy sana respecto al valor facturado por cuotas
de administracion, a la fecha existen 3 procesos que tienen la cartera mas alta, lamentableme

como es de conocimiento popular el sistema judicial del pais no es muy agil, algunos de los
procesos han sido enviados a juzgados de descongestion que realmente cumplen la accién
contraria, ya que realmente se quedan mucho tiempo en el despacho, sin em bargo con muchos de
estos procesos hemos realizado acuerdos de pago y no se termina el proceso hasta que no se

pague la totalidad. El apartamento 802 de la torre 5 es la cartera mas alta de la Copropiedad,

nte

falleci6 uno de los demandados y se inicid el proc eso de sucesién, a la fecha se encuen tra
embargado por la Dian por el tema de impuestos, solicitamos remanentes sobre este inmueble,
el apartamento 904 de la torre 8, se encuentra demandado por el Fondat t, solic itamos

reman entes y se solicitd el embargo de muebles y enseres , del apartamento 403 de la torre 7 se



realiz6 embargo del apartamento, pendiente se fije fecha de remate. La abogada aclara que no
hay perdida de cartera porque la ley 675 de 2001en el Art. 30, establece que existe la solidaridad
entr e en antiguo y nuevo propietario de un inmueble, lo que significa que el nuevo propietario

adquiere la deuda y para hacer papeles de escrituracion se necesita el paz y salvo de la
Administracion.

El valor de la cartera en cobro juridico equivale al 8 5% d e la cartera total de la Copropiedad
Brigada de Emergencia

Gracias a las gestiones del Consejero Jorge Sarmiento y la Administracién, el Conjunto pudo ser

parte del programa para el desarrollo de la gestion del riesgo implementado por la Alcaldia Mayor

de Bogota en asocio con la Cruz Roja Colombiana, programa enfocado en la capacitacion de
Brigadas Comunitarias, realizamos la convocatoria del caso y participaron en la capacitacion
veintitrés (23) brigadistas, entre los cuales se encuentra la nifia Marian a Moreno Tatis con tan solo
diez afios de edad. La Copropiedad participo en el Simulacro Nacional de Evacuacion realizado el
pasado 4 de octubre, agradecemos a las personas que constructivamente participaron, pero
reprochamos totalmente a las personas que h icieron parte negativamente burlandose vy
descalificando a las personas que estan participando en la brigada; si hacemos memoria desde el

afio 2012 hemos realizado este trabajando invitando a la comunidad a que hiciera parte de la
brigada y durante tres afios el resultado siempre fue negativo.

Cabe resaltar que apenas se esta arrancando con la implementacion; en el presupuesto del afio

2016 se incluy6 este rubro para ejecutar la primera etapa concerniente a procesos de capacitacién

y sefializacion, la Administr  acién invita a todas las personas que quieran participar a inscribirse,

ya que lo ideal seria tener por lo menos cuatro personas por torre en la brigada, resalta que sin

estas personas es imposible poder desarrollar la brigada y lo que se busca es poder re alizar el
primer simulacro de la Copropiedad.

Proceso Secretaria Distrital de Ambiente

El pasado 29 de Agosto de 2015 la Administracion recibié comunicacion de la Secretaria Distrital

de Ambiente solicitando notificacién personal del Auto 02751 de mayo 22 de 2014 emitido por
esa entidad, el auto mencionado hace referencia a formulacién de pliego de cargos al Conjunto
Residencial Puerto Bahia por queja presentada por un residente apto 604 de la torre 9 el sefior

Carlos Vargas, en relacién con la presunta poda de unos individuos arbéreos en octubre de 2009,
arboles ubicados en espacio privado sobre la zona verde ancho del andén frente a la calle 23 No.
68-50, se presentaron los descargos respectivos en el plazo establecido y estamos a la espera del
pronunci amiento de la Secretaria Distrital de Ambiente.

Sobre este tema la Administradora invita a que cuando exista alguna inconformidad con la
gestion, se acerquen a la Administracion y se planteen las cosas, lamentablemente quejas como
las mencionadas anteri  ormente solo acarrea n sanciones legales y econémicas para la

Copropiedad, en este caso particular la Copropiedad se esta exponiendo a sanciones econdmicas
muy altas.

La Administradora  agradece la atencion prestada y fel icita a la comunidad por el comp romiso que
tiene con la Copropiedad.

No se presenta ninguna observacion al informe de Gestién de Administracion
8.2. CONSEJO DE ADMINISTRACI ON

Toma la palabra  Beatriz Henao President a del Consejo de Administracion y manifiesta que

considera que el informe d e la Administracion fue muy completo y quiere resaltar que este afio se
contd con un Consejo de Administracion muy unido, en el cual se presentd la participacion activa
de todos los miembros, se realizaron las reuniones con un qu orum de casi siempre 100%, e

compromiso es total al igual que todo el equipo de Administracién, particularmente quiere resaltar

el trabajo del Revisor Fiscal y la Contadora, ya que son personas que no solo cumplen a cabalidad

con su labor sino que ademas constantemente estan ayudand onos con toda la normatividad ya
gue son personas proactivas que se capacitan y nos trasladan toda la informacién y siempre van
mas alla de las obligaciones propias del contrato. EI Consejo de hoy en dia se caracteriza es por

invertir en tiempo para aconse jar a la Administracion ya que el trabajo de la Administracion y su
equipo de trabajo es muy bueno. Hemos estado siempre muy atentos del proceso que tenemos en

la Secretaria del Medio Ambiente, asesorandonos con abogados para dar las respuestas precisas y

no asumir ninguna responsabilidad que afecte a la Copropiedad. En relacién con los eventos , se
realizaron como de costumbre menos la celebracion del 7 de diciembre, hubo bastantes
comentarios al respecto, personas que apoyaron la decision de no realizar la fiesta porque sabian

el motivo por el cual nos abstuvimos de hacerla, como personas que estaban muy molestas por la



no realizacion de la misma, en general contamos con bastante solidaridad teniendo en cuenta los

hechos suscitados el afio anterior en esta ¢ elebracion, para este afio analizaremos la situacion y

se tomara la decisién de realizarla o no, cabe resaltar que esta actividad es extra laboral y se

realiza con toda la dedicacion, sin embargo muchas se recibieron muchos comentari 0S con
palabras soeces t anto par a el Consejo como para la Administracién , Sin tomar en cuenta esta
situacién, es importante aclarar que la organizacion del mismo es muy desgastante, no es solo el

evento como tal sino el desgaste antes durante y después del evento . Rosa Benitez t orre 10 apto
1004: Manifiesta que en relacidn con el dia de las velitas, las personas quemaron las velas encima

de los jardines y la esperma quedo por muchos dias, y a que ni siquiera el personal de
mantenimiento con todo y los esfuerzos podia quitar eso, e | problema es que los pap  as no vigilan
los nifios y la gente no toma conciencia.

No se presenta ninguna inquietud al informe del Consejo de Administracion
8.3 REVISOR FISCAL

Toma la palabra Alejandro Rivera Revisor Fiscal de la Copropiedad y agradece la p articipacion
activa de todos los Copropietarios, expone que el Informe fue enviado en la Cartilla, sin embargo
resalta algunos puntos.

He examinado el Balance General Comparativo al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los
correspondientes Estados de Resultado s y el Estado de Ejecucién Presupuestal del mismo periodo,
junto con las revelaciones realizadas a través de las notas, que han sido preparadas como lo
establece el Decreto 2649 de 1993 y Ley 222 de 1995, seguidos por la orientacion profesional del
Consej 0 Técnico de la Contaduria Publica para la propiedad horizontal y forman con ellos un todo
indivisible.

La elaboracion de dichos estados financieros son responsabilidad de la Administracion, segun lo
establece la Ley 675 de 2001, reflejando el resultado de la gestion cumplida. Entre mis funciones
se establece expresar una opinién sobre ellos, fundamentado en mi auditoria.

Obtuve la informacién necesaria para cumplir mis funciones y efectué mis exdmenes de acuerdo

con las normas de auditoria generalmente aceptadas en Colombia. Dichas normas requieren que
planifique y ejecute la auditoria de tal forma que se obtenga seguridad razonable, en cuanto a si

los estados financieros estan libres de errores de importancia. Una auditoria incluye el examen
sobre una base de pruebas sustantivas selectivas, de las evidencias que soportan las cifras y las
correspondientes revelaciones en los estados financieros.

Asi mismo, comprende una evaluaciéon de las normas contables utilizadas, de las estimaciones

hechas por la a dministracion y la inspeccién y verificacion en el cumplimiento de los contratos por

obras y servicios realizados en el afio 2015, incluyendo las pélizas de seguros que soportaron las

mismas que se realizaron durante el periodo examinado y dentro de la apl icacién del reglamento
de propiedad horizontal vigente. Ademas evalle las normas y principios contables utilizados
regularmente en el registro de las operaciones. Con lo anterior, considero que mi auditoria
proporciona una base razonable para expresar mi o pinion.

Durante el afio 2015, se causo6 en el fondo de imprevistos la suma de $13.433.660 y del mismo

fondo con autorizaciéon de la Asamblea de Copropietarios se utilizaron $24.000.000, por lo cual a
diciembre 31 de 2015 el fondo de imprevistos asciende a $ 36.008.016, cumpliendo con la
normatividad del articulo 35 de la Ley 675 de 2001.

El Conjunto Residencial Puerto Bahia P.H., mantiene el seguro de zonas comunes actualizado con
una vigencia de enero 1 a diciembre 31 de 2016, su costo fue de $61.219.716, d ando
cumplimiento a lo estipulado en el articulo 15 de la Ley 675 de 2001.

Con respecto a lo consagrado en los articulos 11 y 12 del decreto 1406 de 1999 y el articulo 50 de

la Ley 789 de 2002, en el concepto de la Revisoria Fiscal los aportes al Sistema de Seguridad
Social fueron registrados y liquidados en la contabilidad en forma correcta y sus pagos hechos
oportunamente entre el periodo de enero 1 a Diciembre 31 de 2015.

Se comprobo, que la copr opiedad cumplio con el recaudo de la retencion en la fuente sobre los

bienes y servicios recibidos, aplicando en forma adecuada las bases y tarifas vigentes y
presentando de manera oportuna las declaraciones mensuales con pago, asi como la informacion

exdgena o e n medios magnéticos exigidos por la DIAN y por la Secretaria de Hacienda Distrital -
SHD.

Es pertinente sefialar que las Normas y Principios de Contabilidad generalmente aceptados en
Colombia expedidos mediante Decreto 2649 de 1993, que se vienen ap licando a los Estados
Financieros de la copropiedad, tuvieron vigencia hasta diciembre 31 de 2015, puesto que a partir


http://www.gerencie.com/contabilidad.html




