La cartera en proceso de cobro juridico total equivale a un 82% de toda la cartera de la
copropiedad.

Informa que entraron dos nuevos apartamentos a cobro juridico y manifiesta que, por

politica de cobro de cartera, cuando un apartamento presente una mora mayor a $1.000.000
se inicia proceso de cobro pre-juridico.

Se resalta el comportamiento del pago anticipado de las cuotas de administracién y en este
momento también de la cuota extraordinaria.

No se presentan dudas adicionales al informe de gestién de Administracion.

Siendo las 08:27 p.m. y después de agotado el orden del dia se da por terminada la reunién.

Presidente

CONJUNTO RESIDENCIAL PUERTO BAHIA
CONSEJO DE ADMINISTRACION
ACTA DE REUNION ORDINARIA No. 109

En Bogota, siendo las 6:37 p.m. del dia 16 de mayo de 2017, previa citacion enviada por la
Administracion, se reunieron las siguientes personas para llevar a cabo reunién Ordinaria
del Consejo de Administracion.

Angela Alvarez 1- 302
Jaime Nelson Alejo 2- 404
Jairo Narvaez 3- 203
Blanca Hoyos 3- 202
Melguisedec Mufioz 3- 501
Angela Algeciras 3- 904
Luz Marina Lépez 4 -1003
Luis Felipe Martinez 6- 103
Luis Hernando Camelo 11- 201
Maria del Pilar Avendaino 11- 404

Para dar inicio a la misma se dio lectura al orden del dia:

Orden del dia Propuesto

Asistencia y verificacion del Quérum Cﬁ
Lectura y aprobacion del orden del dia

Aprobacién del acta anterior

Proposiciones y varios

Informe y aprobacion Estados Financieros Abril de 2.017

Informe de gestion de la Administracion Abril de 2.017
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1. ASISTENCIA Y VERIFICACION DE QUORUM

Se da inicio a la reuniéon de Consejo de Administracion con una asistencia de 8 miembros,
por lo tanto, se tiene quérum para deliberar; la reunién culmina con 10 miembros del Consejo.
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Se da lectura al orden del dia propuesto y es aprobado por un
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LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA
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APROBACION DEL ACTA ANTERIOR

La Administradora informa que no se recibié ninguna observacion, por lo tanto, el acta es
aprobada por unanimidad.
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PROPOSICIONES Y VARIOS

Optimizaciéon Ascensores: La Administradora informa que en la Asamblea se aprobé
la apropiacion de $25.000.000 del Fondo de Imprevistos, con el fin de realizar la
optimizacion de los ascensores y asi dar cumplimiento a la normatividad actual. En tal
sentido, se informa que se dio inicio a las adecuaciones solicitadas por la empresa que
realizé la inspeccion; en el cronograma de actividades, se establece que se terminaran
estos trabajos en el mes de Julio, para proceder a terminar el proceso de certificacion.

Obra Mantenimiento de Fachadas: La Administradora informa que ya se viene
trabajando en un cronograma, manifiesta que lo primero que se realizara sera la
convocatoria para Interventoria, la cual seré publicada el 1° de junio; este proceso tendra
una duracion aproximada de un mes, mientras se hace el estudio y la eleccién del
respectivo contratista. En el momento que sea elegido el Interventor, se le dara un mes
para que haga un empalme y conozca el proyecto, se tiene presupuestado que la
primera actividad a realizar por la Interventoria sea la rectificacién de cantidades.

Posteriormente, en los primeros dias de Agosto, se tiene proyectado realizar la
convocatoria para llevar a cabo la obra y se estiman dos meses para realizar este
proceso, culminar con la seleccion del contratista y dar inicio los primeros dias de
Octubre con el Mantenimiento de las Fachadas.

Contrato Empresa de Aseo: La Administradora agradece a Jaime Nelson Alejo por su
colaboracién con la revision del contrato, informando que se hizo la respectiva
contratacion aceptando las condiciones estipuladas por el Conjunto.

Cambio lluminacién LED: La Administradora inicia haciendo una breve exposicién en
la cual manifiesta que para dicha obra fueron aprobados $11.000.000, informando que
la iluminacién con la que se cuenta actualmente es sodio y el cambio sera a LED, con
el fin de dar cumplimiento a la norma y contribuir al medio ambiente. La administradora
manifiesta que afio tras afio la Administracion y el Consejo de Administraciéon se han
enfocado en el ahorro de costos, tal ahorro se ve reflejado en qué en el afio 2010, se
facturaba por concepto de energia eléctrica, la suma de $9.000.000 y en el afio 2017,
se estan pagando en promedio $7.000.000, si se tiene en cuenta el incremento promedio
de cada afo, en vez de subir, se ha disminuido ostensiblemente el costo del consumo.
El cambio de la iluminacién contempla utilizar los postes existentes y gran parte del
cableado con el que se cuenta actualmente, solo se realizara el cambio de las
luminarias. Teniendo en cuenta la proyeccion del retorno de Inversién, este valor seria
recuperado con el ahorro en aproximadamente 18 meses.

Jaime Nelson Alejo manifiesta la deficiencia que hay en el alumbrado externo sobre la
Av. Calle 68 y solicita de ser posible analizar la posibilidad de colocar luz dentro del
Conjunto, que enfoque hacia esa direccién. La Administradora informa que este es un
problema de Codensa que lleva bastante tiempo y hasta hora lo estan empezando a
reparar, de igual manera manifiesta que se va a revisar el tema, para ver que mejora se
puede hacer.
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Luz Marina Lopez sugiere que se haga una plani
gimnasio, en la cual se aumente una casilla donde se jf
de contacto en caso que se presente una emergencig’

¢ La Administradora informa que la obra de la ampliacién del gimnasio se llevara a
cabo en el mes de Julio.

% Los Consejeros resaltan y agradecen el detalle de la rosa que se tuvo para con las
madres de la comunidad en su dia.

< Se hace la presentacion de los consejeros nuevos al Revisor Fiscal, quienes
manifiestan que su labor ha sido impecable y completa y que estan en el Consejo
para seguir contribuyendo al buen desarrollo del Conjunto.

5. ESTADOS FINANCIEROS ABRIL 2017.

La Administradora explica como se viene trabajando este punto, en el cual se expone el
Informe del Revisor Fiscal, y que Alejandro realiza un andlisis bien detallado de la

informacién y ademas los estados Financieros son enviados con anterioridad para ser
revisados por cada Consejero.

El Revisor Fiscal hace una aclaracién acerca de cémo lleva a cabo su trabajo, informando
que realiza una revision integral de la informacion, presentando un informe profundo, ya que
se hace necesario presentar estados financieros limpios, transparentes y una informacion
depurada para mayor entendimiento de todos los asistentes; aclara que se trabaja en equipo
con la Administracion y la Contadora, sin embargo, se mantiene la independencia por parte
del Revisor Fiscal. No es amigo de presentar informes vagos que solo digan que las cosas
estan bien, por el contrario, se hace esta revision profunda con el animo de ir realizando en
oportunidad y tiempo las correcciones a que haya lugar. Por unanimidad el Consejo
manifiesta que estan de acuerdo con la forma de presentacion de los informes y lo alli
contenido, que se continte realizando la labor de esta manera.

Se expone el informe del Revisor Fiscal, resaltando los siguientes aspectos:
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> Se encuentran en la cuenta corriente dos consignaciones no contabilizadas por
$610.541 y una por valor de $500.000 no incluida por el Banco. La Administradora
informa que estas consignaciones no han sido reportadas por ningun residente y la
consignacién de los $500.000, fue realizada en horario adicional el dia 29 de abril y
fue registrada por el banco en el mes de mayo.
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» Se informa que existen consignaciones que no se han contabilizado. La
Administradora informa que como se tuvieron anticipos y las personas que realizan
las transferencias no comunican, no se puede determinar a quién corresponde dicho
pago en el momento del cierre, con la facturacion de la Administracion al ver el saldo
ya han ido apareciendo los dolientes y se han identificado estas consignaciones.

+ Cartera: Se informa que la cartera tuvo incremento de $20.720.973 principalmente

en la cuota extraordinaria, esta informacion sera expuesta mas profundamente en el

informe de gestiéon de la Administracion.

+ El Revisor Fiscal manifiesta que el comportamiento de la Ejecucion Presupuestal de
la Copropiedad en el mes de abril, se encuentra de acuerdo a las necesidades de los
mantenimientos y servicios que se amerita, manejando un porcentaje en los gastos
del 93,3% y en los ingresos del 100,23%.
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6. INFORME DE GESTION DE ADMINISTRACION ABRIL 2017,

La Administradora informa que se hicieron los mantenimientos respectivos en el mes de abril
y se realiz6é el cambio de las fotoceldas de los ascensores de la torre 3y 6.

Cartera: La cartera tuvo un incremento para el mes de abril de $20.720.973, este aumento
se evidencia en la cuota extraordinaria.

La Administradora hace una breve explicacion de los valores facturados en el mes de Abril

CONCEPTO TOTAL PENDIENTE POR | PORCENTAIJE
FACTURADO RECAUDAR

CUOTA ADMINISTRACION $ 128.626.900 -$ 5.165.012 -4,02%
CUOTA EXTRAORDINARIA $95.223.768 -$12.842.561 -13,49%
SANCIONES $3.872.800 -$2.215.700 -57,21%
PERNOCTACION Y APROVECHAMIENTO $3.017.000 $ 298.000 9,88%
INTERESES DE MORA $1.210.900 -$795.700 -65,71%
TOTAL FACTURADO $ 231.951.368 -$20.720.973 -8,93%

Como conclusion se establece que se facturaron $103.000.000 mas, dentro de los cuales se
incluye la cuota extraordinaria, sancion inasistencia asamblea, dejandose de recaudar un
8.93% del total facturado, manifestando que este comportamiento puede presentarse mes a
mes, mientras se esté facturando la cuota extraordinaria.

Jaime Nelson Alejo solicita que los cobros que se encuentran en acuerdo de pago sean
reflejados los abonos en los informes mes a mes.

Jaime Nelson Alejo manifiesta su inquietud acerca de los dos apartamentos con mayor
deuda, pregunta de quién rinde informe acerca de lo que ha sucedido con estos procesos.
La Administradora informa los procesos los lleva la doctora Adriana Rojas, informa que el
apartamento de Patricia Bustos esta en cobro desde el 2011 y en el momento cuenta con
un embargo por parte de la DIAN y otras entidades y esta desocupado, por lo tanto, se
espera el remate para que quien compre se ponga al dia con la deuda de Administracion,
por ser solidario con las deudas totales del apartamento. En relacién con el apartamento de
Jaime Galindo, esté presenta un embargo por parte del FONDATT, por lo tanto, se solicitd
embargo de muebles y enseres, con esta diligencia se consiguid un acuerdo de pago desde

el pasado mes de Noviembre.

Por otra parte, se solicitd el embargo de muebles y enseres de los apartamentos 5-203 y 9-
102.

Obra Gimnasio: Jairo Narvaez, solicita que en el momento que se inicie la ampliacién y
adecuaciones del gimnasio, se tomen en cuenta algunas de las ideas que tengan los
usuarios del Gimnasio. Paola Nieto manifiesta que se ha estado trabajando con Yesid
Cifuentes, gracias a su excelente conocimiento y experiencia, la idea es hacer un bosquejo
de lo que se va llevar a cabo y en el momento que se tenga plasmada la idea se dara a
conocer. De igual manera se ha pensado en contratar un maestro de obra para llevar a cabo
dicho proyecto y mirar si queda dinero para hacer la adquisicién de algunas maquinas. De
esta manera se ira trabajando en el proyecto y se ira contando al respecto de dicha obra.

No se presentan dudas adicionales al informe de gestion de Administracion.

08:00 p.ny. y desppés de agotado el orden del di [ la reunién.

AIRO NARYAEZ
Vicepresidente

Secretario




CUADRO COMPARATIVO OPTIMIZACION ILUMINACION PERIMETRAL

REFLECTORES LED 100 W (CANCHA MULTIPLE)
SERVICIO DE INSTALACION

DEFECT?D: TIEMPO DE botomasileyiboier
PROVEEDOR PROPUESTA INSTALACION | WVIDA UTIL FORMA DE PAGO POLIZA INCLUIDO IVA E
FARKIGACROWE | | e INSTALACION
INSTALACION
39 REFLECTORES LED 30 W (POSTES 3 MTS) 27
REFLEC TORES LED 50 W (POSTES 6 MTS) 2 60% ANTICIPO FIRMA
GRE ARGE CUMPLIMIENTO, CALIDAD Y
con.cE):;u n REFLECTORESLED 200 W (SALON SOCIAL) 2 sl 30,000 HORAS 18MESES  |BDIASHABILES| CONTRATOY4O%RECIBOA |/ e o e ainepo $ 10.500.000
REFLECTORES LED 100 W (CANCHA MULTIPLE) SATISFACCION
SERVICIO DE INSTALACION
39 REFLECTORES LED 30 W (POSTES 3MT8) 27
REFLEC TORES LED 50 W (POSTES 6 MTS) 2 6 MESES
- CONTRA - IMPLIMIENTO, Y
SISTEG 8AS REFLECTORESLED 200 W (SALON SOCIAL) 2 sl 30,000 HORAS | (DEFECTO DE ’:i;::?s 0% Mn&?ﬂﬂoﬂ :'J"EN umz.l;onefnmuxm $10.623.022
REFLECTORES LED 100 W (CANCHA MULTIPLE) FABRICACION)
SERVICIO DE INSTALACION
39 REFLECTORES LED 30 W (POSTES 3 MTS) 27
REFLEC TORES LED 50 W (POSTES 6 MTS) 2
20 DIAS 50% ANTICIPO - 50% CONTRA - | CUMPLIMIENTO, CALIDAD Y
SMART LOCK REFLECTORESLED 200 W (SALON SOCIAL) 2 sl 30,000 HORAS 12 MESES CALENDARIO INSTALACION BUEN MANEJO DEL ANTIGIPO $ 11.013.343
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