Asi mismo Paola Nieto manifiesta que la cartera en general tuvo un incremento por valor de
$7.600.475, incremento dado de 0 a 30 dias por valor de $1.016.000, de 31 a 60 dias en
promedio un $1.000.000. la cartera de 61 a 90 dias disminuyd $317.000, lo que significa que
se pagaron algunas cuotas extraordinarias y por Uitimo la cartera mayor a 90 dias increments
especificamente porque en esta mora entro el primer cobro de la cuota extracrdinania.

Se presenta que en total en el mes de julio se facturaron $229.638.266, de los cuales se
recaudaron en total $222037.791, dejando de recaudar en el mes un 3,31% del total
facturado, asi mismo expone que de la cuota extraordinaria solo se dejd de recaudar
$4.503.596

En conciusion resalta. que se ha facturado por concepto de cuota extraordinana un total de
$380.895.072 a corte 31 de julio de 2017, de los cuales se encuentran pendientes por v
recaudar $25.867 449, equivalentes al 6,7% del total facturado, este es un recaudo
magnifico. teniendo en cuenta que practicamente se estd facturande una cuota de
administracion adicional, también resalta que en julio se encuentran $28.000.000 por pagos
anticipados de cuota extraordinana, por tal comportamiento de pago es importante iniciar
con la ejecucion de la obra a la mayor brevedad.

"R

Se le explica al Jaime Alejo que actualmente se cuenta con dos fiducias, una que maneja el
fondo de imprevistos y otra que se abrid con el Banco Caja Social para manejar la cuota
extraordinana, en la cual se trasladaron $191.000.000, con el fin de obtener rendimientos
financieros, dinero adicional con el gue se puede contar. Se continuaran haciendo algunos
trasliados a lamisma

Un tema importante de resaltar dentro de la cartera, es que se ha venido recibiendo pagos
de wvigencias anteriores y se sigue trabajando en pro de recaudo de cartera, fa
Administradora comunica que dentro del informe se encuentra el informe de la Abogada.

No se presentan dudas adicionales al informe de gestion de Administracion.

Siendo las 07:52 p.m. vdespuesdeagntadﬂe%urdendeidlasedaportenmnadalarem
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CONJUNTO RESIDENCIAL PUERTO BAHIA

CONSEJO DE ADMINISTRACION
ACTA DE REUNION EXTRAORDINARIA No. 75

En Bogota. siendo las 6:50 pm del dia 05 de septiembre de 2017, previa citacion enviada
por la Agministracion. se reunieron las siguientes personas para llevar a cabo reunion
Extraordinana del Consejo de Administracion.

“Angela Alvarez [ 1-302
Jasme Neison Alejo 2-404
Bianca Hoyos | 3-202
Jairo Narvaez | 3-203 |
Luwss Humberto Munoz 3-304 |
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Invitado: Ingeniero Ferney Eduardo Arias Vidal
Para dar inicio a la misma se dio lectura al orden del dia:
Orden del dia Propuesto

1. Asistencia y verificacion del Quérum
2. Lectura y aprobacion del orden del dia
3. Tema Unico: Convocatoria Mantenimiento de Fachadas 2017

1. ASISTENCIA Y VERIFICACION DE QUORUM

Se da inicio a la reunion de Consejo de Administracién con una asistencia de 10 miembros,
por lo tanto, se tiene quérum para deliberar; la reunion culmina con 12 miembros del Consejo.

2. LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DiA

Se da lectura al orden del dia propuesto y es aprobado por unanimidad.
3. CONVOCATORIA MANTENIMIENTO DE FACHADAS 2017.

Yesid Cifuentes manifiesta que la reunion tiene por objeto explicar el desarrollo del proceso,
lo que se hizo y a lo que se llego, para tal fin informa que esta presente el Ingeniero Ferney
Arias, Interventor escogido para el proceso respectivo y se busca que todo el Consejo de
Administracidn esté enterado de |as situaciones y hechos presentados.

El Ing. Ferney Eduardo Arias, Ingeniero Civil, manifiesta que fue la persona escogida, por
parte del proceso que llevd a cabo el Conjunto Residencial Puerto Bahia, para la Intervendria
de las obras del Mantenimiento de Fachadas de 2017, exponiendo que una de sus funciones
dentro del contrato fue realizar los términos de referencia para el proceso de contratacion
para dicho mantenimiento, para tal efecto se revisaron, socializaron y se dejaron
constituidos unos pliegos; por otra parte, manifiesta que los pliegos fueron bastante
exigentes desde la concepcion y se realizaron algunos cambios sugeridos por el Comite del
Consejo de Administracion y el Comité Técnico Asesor de la Asamblea, buscando garantizar
la calidad de obra y que el contratista seleccionado fuese lo mas cercano a la idoneidad para
un bien comun, para tal efecto se establecié el siguiente cronograma:

ACTIVIDAD INICIAL FINAL LUGAR
PAGINA WEB www pbahia.com Y
Publicacion de convocaloria E]E ED; ?GDSTD [:Eg 351 ?GGSTD CARTELERAS DEL CONJUNTO
I RESIDENGIAL PUERTO BAHIA
PAGINA WEB www.pbahia.com Y
Compra de pliegos 4:]59 g;,;sasm [fé E;‘;‘GGSTG CARTELERAS DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL PUERTO BAHIA
Visita Objiaator 25 DE AGOSTO ESEDEE{}???S‘S;E PORTERIA PRINCIPAL CONJUNTO
s DE 2017 8:00 AM. yice RESIDENCIAL PUERTO BAHIA
25 DE AGOSTO 28 DE AGOSTO | CORREO ELECTRONICO ADMINISTRACION |
Solicitud de las aclaraciones | DE 2017 10:00 DE 2017 12:00 CONJUNTO RESIDENCIAL PUERTO BAHIA-
AM. —e: M.D. 1 admin@pbahia.com
28 DE AGOSTO | 29AGOSTODE | LAS RESPUESTAS A LAS ACLARACIONES
Respuesta aclaracion DE 2017 12:00 2017 3.00 p.m. SOLICITADAS, SERAN ENVIADAS A TODOS
MD. LOS PROPONENTES PRESENTADOS
PAGINA WEB www.pbahia com Y
Plazo para expedir adendas E:Eg ;}[;;;uGDSTD Sg 551 ?GOSTO CARTELERAS DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL PUERTO BAHIA




Informa que la visita de obra se llevo a cabo el dia 25 de Agosto y era de caracter obligatorio
para poder participar en el proceso, cumpliende con la documentacion exigida en los
terminos de referencias, se presentarcn ocho (8) proponentes y en la misma se evidencio
un total desconocimiento de los pliegos, haciendo consultas que dejaban entrever que no
tenian claridad. Se dio inicio a la visita de obra a las 8:00 a.m., dentro de los pliegos estaba
contemplade que las personas naturales debian acreditar su calidad de Ingenieros o
Arguitectos con su tarjeta profesional y el respectivo certificado del COPNIA y CNA. segun
fuere el caso y para las personas juridicas, el certificado de camara y comercio vigente, su
representante debia acreditar su calidad de Ingeniero o Arquitecto con su tarjeta profesional
y el respectivo certificado del COPNIA y CNA, segun fuere el caso, en caso de presentarse
como Consorcio también se debia presentar la misma documentacion. Al momento de
iniciar, solo un oferente habia traido los documentos, sin embargo, para garantizar la
transparencia en el proceso, se dio una espera de una hora para que los otros oferentes
pudieran participar, toco esperar que fueran enviados los documentos al correo electronico
e imprimirlos en la oficina de administracion. Siendo las 8.00 am., y después del tiempo de
espera, quedaron habilitados tres (3) proponentes.

WVISITA DE DBERA
AGOSTO 25 DE 2017 B 00 A M
PROPONEMTE REFRESENTANTE HABILITADD |NO HABILITADO
SERVICIO AL CONATRUCTOR 545 [IGNACIO MOREND XK
MARCO ANTONIOHINCARIEG.  |MARDD ANTORIO HINCAPIE GALINDO XX
WILL AND LOAS JOSE LS ASCUNTER XK
JORGE DIMATE Xy
FL ARQIUNTECTO 545 ANDRES FUQUENE i
JAR IMPERMEBEALIZACIONES JUAN MARKUEL RODRIGUEZ X
IWCADEL INGENIERIA VAN Eﬁ"iTIHLﬁH_E_IEI_ ) XK

[CREANDO £5PACIOS ANDRES BEDOYA ]l.lEGD A LAS 10.08 AW I

El dia 25 de Agosto también se vencia el plazo del pago de los derechos de participacion,
por valor de un (1) SMLMV, evidenciando que solo habia un pago por este valor, en tal
sentido, no se tenia claridad de la participacion de dos de los proponentes habilitades. Es
importante aclarar que, de acuerdo con la situacion presentada en la visita de obra, dos de
los proponentes no tenian claridad de la forma de participacion, por el mismo
desconocimiento de la informacion publicada.

El dia 31 de Agosto se recibid propuesta del Ingeniero Marco Antonio Hincapié Galindo, se
procedio a realizar la verificacion de la informacion y el respectivo andlisis de la propuesta,
presentando los siguientes resultados:

31 DE AGOSTO | e imiva ADMINISTRACION ¢
- 31 DE AGOSTO ONJUNTQ
c DE 2017 SUERT
iemre y enlrega de oferlas DE 2017 | Hora: 40 JPM _RE Et[ECML, UE_R_G _Bi—u,a.___
170€ | 4DE OFICINA ADMINISTRACION COMJUNTG |
Evaluacion de ofertas SEPTIEMBRE DE SE;HEMERE DE | ReSIDENCIAL PUERTO BAHIA 0
2017 o -
e = 4DE T4DE PAGINA WEB www pbahiacomy
Publicacion informe de SEPTIEMBREDE | SEPTIEMBRE DE | CARTELERAS DEL CONJUNTO
evaluacion 2017 500 PM 2017 6:00 P.M RESIDENCIAL PUERTO BAHIA
= DE )
Observaciones al informe de SSEEF]:‘EHEMBRE 0E gEPTIEMERE DE QOFICINA ADMINISTRACION CONJUNTO
evaluacion e ke 20171200 M0, | RESIDENCIAL PUERTO BAHIA
5DE 60 PAGINA WEB www pbahia.com Y =
Respuesta a las observaciones | SEPTIEMERE DE | SEPTIEMBRE DE CARTELERAS DEL CONJUNTO
2017 1201 M.D 2017 4:00 P.M. RESIDENCIALPUERTOBAHIA |
. 7DE TDE
= OFICINA ADMINISTRACION CONJUNTQ
Adjudicacion. SEPTIEMBRE DE | SEPTIEMBRE DE | occinenicial PUERTO BAHIA
2017 2017 _ -
Suscripcion y legalizacien del | S0 o | BDE o o | OFICINA ADMINISTRACION CONUNTO
contrato e Ve ol ' RESIDENCIAL PUERTO BAHIA

i —
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[- REFERENCIA = LE WO CUMPLE
| Wumer de recursos
Wnmos | eipcion Funciones y parfi —————d
Perfi Prnlesn:n g qﬁ% 2
Peril Profesional ingeners owil 0 amuilecio COn Mrmmo o . da Jf‘r-i‘?
qunce (15) ahos de eapesencid probable a patr de la Elpmmap . partr de hemdm
Direckor de axpediciin de |atanel prolesondl, de los cualas Maemd de i bnieta izmned 30 ot Gaiad ves (N
1 res (1) ahos deben ser cembcados en MANTE RMIENTO oK
prayech a'as cerdicados en MANTENMENTD Y10
T BEMODELACKON ¥/ MEJORAMENTD di
edificaciones. Debe aportar el 20% de dedicacion minima| = PUELACION VIO MEJORAMIENTO de
de 13 ghra eddicaciones. Debe apodar e 20% de|
dedecacion mnma de la gba
Perfl Frolesionad hgemeio cvil con doce (14)
Peril Profesional: ingeniens civil o amgstecio con minima|afos § meses y res semanas (1601 22004) de
ocho (8 ates de expedencia probable a padde de lalespenencia probable a parir de 13 expedictn
Residests expadicedn de Lo lajets prolesional; de los cuales masmo|de [a el proiesional de ks cuales dos (2)
i de (e dos (7) alos deben ser cetbcados en MANTENMIMENTO atos siele (1) meses y dos (7) semanas 0K
Y0 REMODELACION YO MEJORAMIENTD de|cedifcados en  MANTEMIMENTO YO
ediicaciones. Debe apodtar el 100% de dedicacdn(REMODELACKON YiD MEJORAMIENTD de
minema de laobra ediicaciones. Debe aportar el 100% de
| dedicacidn minima de la obr
Perl  Prolesionall  lecndloge  en  comsiucocdn  yia f.fqﬁuc:mnﬁﬁe :;ir:::nf ::WE:LT;
Supervisor |eshudiante de wimo grado de ingenieria ol o
; ; con s [T} aos, ocho (B) meses y 4
1 Técrooo de |aquilecra con minima dos () abos de e:p-enema-.se y Arqutecta con das (2) ahos Fes (1) ox
o E B : Debe aportar el 100% de dedicacion imeses y una semana Debe apordar el 1009
e de dedicacin minima de 13 aba
Experiencia Propenente y Director de Obra
COMPUTO DE TIEMPO EN MANTENIMIENTO ACUMULADO
ANGS MESES DIAS
25M1/2015] 30M2r2016 J95(INWERSIONES HY H 1 1 5
1709/2014] 1270872015 325/EDIFICIO BALMORAL 1] 10 25
11/01/2013] 17/08/2013) 216|CONJUNTO RESIDENCIAL MODELLA REAL 0 7 &
25022013 Z2B00172014 AL EDIFICIOES F'ACI_CIS‘;. i] 11 3
20001/2013( 1370572013 104 | COMJUNTO RESIDENCIAL MODELLA REAL 0 3 14
0 i] [1] 0
TOTAL DIAS 1373 TOTAL TIEMPO 3 9 23
COMPUTO DE TIEMPO EN MANTENIMIENTD SIN ACUMULAR
AMNOS MESES DIAS
0 0 0 0
250112015 31272016 J95[INVERSIONES HY H 1 1 5
17092014 12/08/2015 A25|EDIFICIO BALMORAL ] 10 25
11/01/2013] 17/08/2013 216|COMNJUNTD RESIDENCIAL MODELIA REAL 0 7 &
18082013 280012014 160|EDIFICIO ESPACIOS 0 5 10
1] 0 1] 0
TOTAL DIAS 10498 TOTAL TIEMPO 3 ] 1E|
|
Experiencia Residente de Obra
COMPUTO DE TIEMPO EN MANTENIMIENTO ACUMULADO
ANOS MESES DIAS
0106/2012] 14/01/2015 94315 V. B, SOLUCIONES INTEGRALES SAS 2 7 13
i) i O 0
TOTAL DIAS 943 TOTAL TIEMPO 2 T 13
| COMPUTO DE TIEMPO EN MANTENIMIENTO SIN ACUMULAR
‘ ANOS MESES DIAS
1] 0 0 0
O106/2012) 14/0172015 243|15V.B. SOLUCIONES INTEGRALES 5AS 2 T 13
0 1] 0 0
TOTAL DIAS 943 TOTAL TIEMPO 2 T 13
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PRENLUPUESTO OFCIAL EJECUCION D MANTENSHENTO FACHADAS COMJUNTO RESDENCIAL PUERTO BAHA

| | | ]
I VALOA VALOR DEL | |
™~ DESCRIPCOM ACTIMOLD MOACANTION] o | VALOR TOTAL | REGUERIMENTO | PROPOMENT CALCULOCUMPLERD CLMPLI
1 i i
| |REPARACKSH DE BUPERFICIE FACHADA PARETADA DE ORIETAS, FTSURAS, DEFECTOS. W | 27 [ samsls 1283 %49
| |JUNTAS DE CONBTRUCCION O DILATACKON CON MORTERD IMPERWEARILIZADO RESAKE 16%
|REPARACHIN DE BUPERFICE FACHADA EN LADRILLO PREMSADD DEFECTOS DE
2 [EMBOCULLADO, SUNTA DILATACKON PANTALLAS, JUNTA ALFAJLA CONM MORTERD Mo a1z (8 A s 1 T2e
|| MPERMEARNIZADO RESANE §% SUPERICIE = = i |
1 uﬂmumnnmmnﬂumum\'mmp.n-[you:luol.|Mi..ﬂl.ll| WO BI38 | F D45 B 2B 4R TOD
4 |LAVADO DE FACHADA EN PARETE CON AGUA A PRESIGH (100 A 1.700 LIBRAS) M| 37853 16 24575 ss4d 8
PLICACION DE HDROFUGO EN LADRILLO A LA VISTA DE ALTA PEME TRACION, PROTECTOR . |
¥ |DE LARGA VIDA PARA FACHADAS 1 MAMDS ol el bl Lo
| WO POCRAN TEMER UMA
| VARACICN MATOR AL 1% BEL
|VALOR COMERCIUAL OF CiDd
APLICACION DE PINTURA ACRILICA SOBRE PARE TE HORGOFUGA DE USO EXTERIOR DOS 1TEM, £5 (G O PODRA
3 i WO 27051 |4 8e0S | £ aemaT s | e | vose | wo | om
| POS DERAG EH SHCHO
| PORCENTA EL COSTO ‘
|mECTO
HOPOORAN TEMER A |
WARLACION MATOR AL 1% DEL|
VALOR COMERTUAL OF CADA
T [SELLADD DE MARCO DE VENTANAS A MURO, DINTEL ¥ ALFAJW CON CORDON SELLANTE ML MOATS | § AR5 |5 105 457 940 ITEM, S DECIR MO PODEA i 15| wayre | O
| |EXCEDER M POR ERCINA M
| POl ERAIC EN (80D
. | POBCENTIJE EL CORTO
| # |SELLADO REMATES DE l-l.ra.liu _mbrru MLURO CON CORDON “Lumf R RERE e T |
|9 |RESANE Y MANTENMIENTO ALFAJIAS EN CONCRETO. | - M| e (8 Tem s mezIie
:L:P!u:: DE VIDRIOA VENTANAS EXTERIORES E INTERORES CLAUSTRO EXTERIORES 8E WO nmIls arals wmam
11 |PINTURA EN SOBRE LAMIMA DUCTOS DE GAS ML | 1ass [suiseals 17 1eA 8T __i]
12 |PINTURA EN SOBRE LAMINA BAJANTES DE AGUAS LLUVAS W | 1410 |$ serals ez
REPARACION DE POCALCS FACHADA POSTERIOR TORAES, MORTERD MPERMEARLITADD
1’u|sm¢wuqmu|.mn EN LA PARTE SUPERIOR et (S “3T_ I
REPARACION . MANTEMMIENTO DE BARANDAS EN TUBO, SOPORTES METALICOS ACCESO |
144 TORRES Y BALCONE S EXTERBORES EN PRIMER PI30. DEBE IMCLURR CAMBID DE TUBOS, | ML | 22 :ss-mii 14018 384
SOLDADURAS, ANTICORROSIVG ¥ PINTURA A DOS MANOS SOBRE TODA SU SUPERFICIE
15|REPARACKIN DE GUARDAESCOBAS TIPO MEDWMCARA EN GRANTO COLOR CAFE L 105 [$1mama’ s 202519)
B . = T
TOTAL COBTOS DIRECTOS |5 622.082.335 |
! Ap— S—
| ADMINES TRACION R 5% L5 31044087 | EWCUENTACUE EL VALOR | ) |
P | TOTAL DE LA OFERTA
O s i i" Mt SUMADOS LOS COSTOS
|_UTILIDAD 5% 15 31148187 ] repecios EIMDNRECTOS O
ik SOBRE UTILIOAD 18% |8 5917207 | PODAAN SER SUPEROR AL
I PEESUSUESTO OF LA
PEESENTE CONVDCATOR, |
TOTAL COTOS INRECTOS 15 99340002 T EL VALORDE —— -
| LA OFERTA 4O POORA SER -
| PR A 8 S VECES L
| FEESPUESTODE LA | T2 54 A1 oK
COSTO TOTAL |5 722333327 COMDEATORA |
PORCENTAJE DE INCONSISTENCIAS
Ko, DESCRPCION 0% A 10% [ > 0% ' <25% > 2% VARIACION OFERENTE
PUNTAJE
REFEREMNCIA | CALIFICACION | REFEREMCIA | CALIFICACION | REFERENCIA | CALIFICACION | OBSERVACIONES | CALCULD
HOTIENE
WVARIACIONES CON
1 [Red, diagrama PERTICPM y Mariz de secuencla E000 E0L00 0,004 0,00
2 ¥ RESFECTO A LA
REFERENCIA
NOTIENE
WVARIACIONES CON
2 |z de achvidades Hm 30,00 15,00 0.00
RESPECTO A LA
REFERENCIA
VARIACION
1
3 |Flgo de ondos 30,0 3.0 5.00 0.00 IORENaRET s ot a0}
VARIACION
4 |Fl T 15,00 15,00 1.50 0,00
o de bndos (TIC. TTC) TOLERABLE < AL 10% [
VARIACION
1 15, 1. 0,
5 |Flgo de fondos (TIL, TTL) 5.00| 5,00 50 00 NOLERARLE £ AL S o
TOTALES 150 150 75 0 o [
| oK

TIEMPOS DE INICIO MAS CERCAND PARAUNA ACT MDAD ASIGHADATIC
TIEMPD DE TERMINACION MAS CERCAND PARAUNA ACT MDAD ASIGHADATTC
TIEMPO DE MICI) MAS LEMND PARA UNA ACT MDAD ASIGHADATL

TIEMP( DE TERMMNACION MAS LELAND PARAUNAACT MDAD ASIGNADATTL

CRITERIOS DE CALIFICACION

CRITERIO

PUNTAJE

1. VISITA OBLIGATORIA

HABILITANTE

ESPECIFICA

2. EXPERIENCIA GENERAL Y

HABILITANTE

3. PERSONAL MINIMO REQUERIDO

HABILITANTE

4. DOCUMENTACION JURIDICA

HABILITANTE

5. DOCUMENTACION FINAN

CIERA

HABILITANTE

ECONOMICA

6. VALOR DE LA PROPUESTA

350

7. PROGRAMACION DE OBRA

150

TOTAL

500
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No|CLASE DE DOCUMENTO / h‘“r?::%—L:.-S'—HH:E.&LIFICAC!DNE
' | |

1 [VISITA OBLIGATORIA | x | HABILITADO
{2 [EXPERIENCIA GENERAL Y ESPECIFICA X HABILITADO
'3 [PERSONAL MINIMO REQUERIDO X HABILITADO
4 |DOCUMENTACION JURIDICA X | HABILITADO
5 [DOCUMENTACICN FINANCIERA X | HABILITADO
6 |VALOR DE LA PROPUESTA ECONOMICA X | HABILITADO
| 7 |PROGRAMACION DE OBRA X | HABILITADO

SE RECOMIENDA ADJUDICAR LA CONTRATCION AL PROPONENTE ING. MARCO ANTOMIO HINCAPIE GALINDO POR
CUMPLIR CON LOS REQUERIMIENTOS ESTABLECIDOS ENLOS PLIEGOS DE CONDICIONES

Después de la respectiva presentacion del proceso de calificacién, se establece que el
proponente Marco Antonio Hincapié Galindo, reunio todos los requisitos para ser el ejecutor
de la obra y manifiesta que se realizo la verificacion de toda la informacién a conciencia,
manifiesta que estos pliegos se construyeron fuertes recogiendo las observaciones
realizadas en el sentido que las cosas se hagan bien y garantizar la inversion de la
Copropiedad. Dando cumplimiento al cronograma publicado, el dia 4 de septiembre se
publico el Informe de Evaluacion y la proxima semana se debe legalizar el contrato y el 18
de septiembre firmar el Acta de Inicio. El Ingeniero Arias informa que se llevara a cabo un
trabajo de campo muy importante el cual consiste en realizar las actas de vecindad de cada
uno de los apartamentos, muy importantes para reclamaciones futuras, asi mismo se
realizara la inspeccion en todo el tema de seguridad y salud en el trabajo

Yesid Cifuentes explica que el acta de vecindad es un documento que se convierte en un
sequro tanto para el propietario del apartamento como para el Constructor, ya que en dicha
visita se evidencian las condiciones en las cuales se encuentra el predio antes del inicio de
la obra y garantiza que no a va generar ningun tipo de deterioro adicional. Esta acta se
levantara apartamento por apartamento y sera de vital importancia para la Copropiedad, con
el fin de registrar el estado de cada uno de los apartamentos.

El interventor explica que la informacién del registro unico de proponentes es clave en que
se puede verificar que un contratista tiene ese bagaje en ejecucion de obras que acredita
después con los contratos la experiencia especifica. Yesid Cifuentes manifiesta que la
experiencia que se presenta en un registro unico de proponentes no necesariamente es
certificada por qué se puede inscribir en items en los cuales no hay experiencia.

La Administradora informa que para la visita de obra se contd en con el acompanamiento de
Yesid Cifuentes, Jairo Narvaez, Angela Alvarez y Luis Felipe Martinez; agradece esta
compania y expone que en la visita se tuvo que ceder en el tema de la documentacion, ya
que como explicd anteriormente, la unica persona que trajo la documentacion fue el
proponente Marco Antonio Hincapié Galindo, sin embargo a la visita se presentod el Ingeniero
Ivan Dario Castiblanco Bahamon de Icadel Ingenieria, propietario del conjunto, en aras de
no generar malos comentarios, se accedio a que presentaran los documentos por correo
electronico, sin embargo considera importante precisar que era claro que no habian leido los
terminos de referencia, para la Administracién y para el Consejo de Administraciéon siempre
ha sido muy claro que este es un proceso serio y necesitamos que sea tomado con la misma
seriedad, cita por ejemplo, que la comparia Servicio al Constructor, guien habian cotizado
en el mes de febrero del presente afo, envid a la visita de obra al mensajero, a pesar de
ampliar la hora de entrega de los documentos decidieron no participar, igual situacion
sucedid con el sefior Jorge Dimate; con el sefior Juan Manuel Rodriguez de JM
Impermeabilizaciones se le dio el mismo tiempo de entregar la documentacion pero no
entregd el certificado expedido por el Consejo Nacional de Arquitectura, la misma situacion
le ocurrié al sefior Andrés Fumeque de Arquitectos SAS, quien manifestd ser Arquitecto
pasando su tarjeta profesional, pero en el momento de solicitarle la certificacién de Consejo
Nacional de Arquitectura no tenia ni idea de que se le estaba hablando. Acto seguido a las
9:00 am., solo se contaba con la documentacion de Marco Antonio Hincapié, Luis Ascunter
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de Wild And Loas e Ivan Castiblanco de Cadel Ingenieria, teniendo en cuenta que faltaban
los documentos del Consejo Nacional de Arquitectura, tanto del Arquitecto SAS como de JR
Impermeabilizaciones, se llegd al consenso que los que ya estaban habilitados decidieran
que si se les daba espera o no para allegar la documentacion, los proponentes que ya se
encontraban habilitados decidieron no dar mas espera.

En el momento que se inicid el recorrido, se pudo evidenciar que no se habia hecho una
lectura previa de los pliegos, por lo que la Administradora les manifesté que este era un
proceso serio, resaltando que el conjunto es organizado y cumplidor de todas las
obligaciones contraidas, reconocido por llevar procesos serios y que lo minimo que se
espera, es que las personas o compafiias que desean trabajar con él, tengan las mismas
cualidades.

La Administradora manifiesta que el dia 30 de Agosto a las 9:00 p.m. aproximadamente,
recibié una llamada del sefior Ivan Castiblanco, manifestando que necesitaba que se le
permitiera presentarse en Consorcio, informa que le preguntd en varias oportunidades si
habia leido los pliegos, ya que era claro en los mismos que esta participacion debia quedar
consignada en la visita de obra. En tal sentido, el sefior lvan Castiblanco aseguro que los
pliegos estaban direccionados para que se los ganara un contratista y se quejé de varias
inconformidades del pliego.

El dia 31 de Agosto a las 11:30 a.m., llegd una comunicacién del sefior lvan Castiblanco (se
hace lectura de la carta, la cual hara parte integral del acta) y se informa gue ya se le dio
repuesta del caso. La Administradora aclara que si el sefior Ilvan Castiblanco hubiese
manifestado sus inquietudes y sugerencias dentro de los plazos establecidos, seguramente
se hubieran podido revisar, pero no se recibid ninguna observacion en los tiempos
establecidos.

Asi mismo pone en conocimiento del Consejo de Administracion, la situacién ocurrida con el
Comité Técnico Asescor designado por la Asamblea, despues de surtido el proceso y de
acuerdo con los parametros establecidos en la reunion del 15 de Agosto, se cito al Comité
Tecnico Asesor de la Asamblea junto con la Interventoria y el Comité delegado por el
Consejo de Administracién, para lo cual se le envio a la sefiora Milena Escorcia del apto 304
de la torre 5, quien es contadora, todo la informacion financiera solicitada en el pliego, el dia
2 de septiembre; la sefiora Escorcia envié un correo electronico solicitando una serie de
documentos que no estaban incluidos en el mismo y que sin esta informacién no podria
hacer ningun tipo de evaluacion, situacion totalmente contradictoria, ya que en el momento
que fueron socializados los pliegos con el Comité Técnico Asesor, estuvieron de acuerdo
con lo solicitado.

El dia 4 de septiembre, se realizé la reunién programada, con un ambiente totalmente hostil
por parte del Comité Técnico Asesor, quienes manifestaron que en qué momento habian
estado de acuerdo con absolutamente nada, que esos pliegos no generaban ningun tipo de
tranquilidad, que el ingeniero habia quedado de mandar las especificaciones técnicas para
que ellas las revisaran, afirmacién totaimente falsa, ya que en ningiin momento se concertd
esto.

Yesid Cifuentes manifiesta que finalmente era un comité asesor, que no tenian ni voz ni voto
en las decisiones que se iban a tomar. Es claro que después de llevar a cabo un proceso de
este tipo y en aras de la transparencia, no se puede pedir a un proponente, cosas que no se
han solicitado en los términos de referencia. En este orden de ideas y a pesar del malestar
que genero el Comité Técnico Asesor, se tiene claro que se ha actuado transparentemente
en el proceso, era claro que los términos iban a ser muy especificos y estrictos, ya que desde
el primer momento se establecié que se requerian personas con grandes estandares de
calidad, con amplia experiencia y un buen musculo financiero para que ejecute la obra. Para
este caso solo se presentd un proponente que cumplié con las condiciones, si se hubieran
presentado cinco propuestas, estas mismas se hubieran evaluado.
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Jairo Narvaez manifiesta que quiere poner en conocimiento del Consejo g

remato dicho reunion con el Comité Técnico Asesor, informa que los
tecnico se tomaron la molestia de investigar la vida del Interventor Ing. Fer,
la reunion lo hicieron salir en dos oportunidades, la primera le manifestagton_al Consejo que
si acaso no sabian que el sefior Ferney Arias se encontraba inhabilitado por 10 afios para
contratar en el sector publico, manifestaron que habian buscado en Google el nombre del
interventor y aparecia una noticia en la cual lo inhabilitaban por 10 afios, también
manifestaron que el Interventor y el Proponente eran personas de Ibagué, que los APU's
estaban iguales y seguramente se habian pasado la informacion. Las sefioras del Comité
Asesor manifestaron que el sefior Jairo Narvaez era un groserg, ya que don Jairo manifesto
una posicion muy clara fuerte a los comentarios lanzados por ellas en relacién con que el
Consejo no habia actuado con transparencia, atreviendose a lanzar juicios injustos,
exigiéndoles respeto al comité tecnico ya que se lleva una trayectoria de trabajo y todo se
ha realizado limpia y transparentemente, lo mejor era que se fueran ya que en ningun
momento aportaron algo positivo a la reunion, por el contrario solo destruyeron con sus
comentarios.

Acto seguido, cuando el Comité Técnico se retird, se le comento al Ingeniero Ferney las
afirmaciones del mismo, aclarando que no tiene ningun tipo de inhabilidad en ninguna
entidad, que ha trabajado en entidades estatales y se abren las respectivas investigaciones,
pero no tiene ninguna inhabilidad.

Se le informa al Consejo de Administracion que ese mismo dia se procedié a consultar al
Ingeniero en la Contraloria y la Procuraduria y efectivamente, no tiene ninguna inhabilidad.

Jaime Alejo sugiere enviar un comunicado al Comité Técnico, en el cual se certifique que el
Interventor Ferney Arias no tiene ningun tipe de sanciones y se anexen copias de los
certificados.

El Ingeniero Arias manifiesta que encontrd una actitud del Consejo de Administracion,
totalmente diferente a la del Comité Tecnico, ya que, desde la reunién del 15 de agosto,
siempre fue controvertir y poner en tela de juicio el proceso. En relacion con tema de la
reunion del 4 de septiembre, expone que para acusar a alguien se deben tener pruebas y
hacerlo directamente, esa actitud de hacer salir a las personas de una reunion es una falta
de respeto. Ferney Arias aclara que fue funcionario publico, todavia debe asistir a la
Contraloria, Procuraduria y dar explicaciones por la labor realizada y que seguramente
seguira siendo susceptible a investigaciones. Aclara que el proceso al cual se refiere el
Comité Técnico, es un proceso en el cual el Ingeniero califico la parte técnica y el boom de
la noticia se da porque la sancion iba en contra del gerente y el Ingeniero era el asesor del
proyecto. Expone que claramente lo que buscaba el Comité Técnico era entorpecer el
proceso poniendo en tela de juicio la parte profesional y la honra de una persona.

Ferney Arias le expresa a todo el Consejo de Administracion, que les puede dar un parte de
tranguilidad y espera colmar las expectativas esperadas, manifiesta que este proceso
obedece a una gestion que se ha venido cumpliendo y los resultados seran expuestos ante
la Asamblea General e independientemente de quien ejecute |a obra lo que se quiere es que
las cosas se hagan bien.

Jaime Alejo invita a todos a no darle trascendencia a este tema, aclarando simplemente gue
el Comité Técnico tenia una participacion para dar sus opiniones o sugerencias y es e
Consejo de Administracion el encargado de temar la decision y estar al frente del proceso,
ofrece una disculpa al Interventor por la situacion presentada y resaltando que estos
resultados seran plasmados en la proxima Asamblea, durante este tiempo se luchara,
trabajara en pro de la comunidad para que todo sea llevado con transparencia y éxito.

ﬁtngela Alvarez sugiere que se siente un precedente, en el cual se resalte la labor para la
cual fue elegido el Comité Técnico y se manifieste que el Consejo y la Administracion estan
trabajando en pro de la comunidad.
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Para ilustracion de todos los asistentes, la Administradora hace: T arrafer del Acta

de la Asamblea General de Copropietarios, el cual fue transcrita ;‘: &), ()2 _
propuesta relacionada con la conformacion del Comité Técnico Apto
904: Manifiesta que esta de acuerdo con el mantenimiento de/las fac 5 ¥ propone gue
se cree un comité técnico con profesionales que conozcan del tema, para que asesore al
Consejo y a la Administracién en el proceso de seleccion del contratista.”. Teniendo

claridad del tema, se puede establecer que son personas que llegaron a dilatar y entorpecer
el proceso sin ningun grado de responsabilidad.

Después de evaluar y debatir el proceso y de acuerdo con lo dispuesto en los pliegos,
teniendo en cuenta que se presentd un Unico proponente que cumplié con todas las
condiciones, el Consejo de Administracién por unanimidad ratifica la seleccién del Ingeniero
Marco Antonio Hincapié Galindo para ejecutar la obra del mantenimiento de fachadas.

Siendo las 08:18 p.m. y después de agotado el orden del dia se da por terminada la reunion.
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YESID CIF EN 5 ANDREA PAOLA NIETO

Presidente Secretaria

CONJUNTO RESIDENCIAL PUERTO BAHIA
CONSEJO DE ADMINISTRACION
ACTA DE REUNION ORDINARIA No. 113

En Bogota, siendo las 6:34 p.m. del dia 19 de septiembre de 2017, previa citacion enviada
por la Administracién, se reunieron las siguientes personas para llevar a cabo reunién
Ordinaria del Consejo de Administracion.

Angela Alvarez 1 1-302 |
Jaime Nelson Alejo 2-404

' Jairo Narvaez 3-203
Blanca Hoyos 3- 202
Luis Humberto Mufioz 3- 304
Melquisedec Murioz | 3-501

' Aida de Romero |  3-902
Luz Marina Lépez 4 - 1003
Luis Felipe Martinez 6-103
Luis Hernando Camelo 11-201
Maria del Pilar Avendafio 11-404
Yesid Cifuentes 12 - 404

Para dar inicio a la misma se dio lectura al orden del dia:
Orden del dia Propuesto

Asistencia y verificacion del Quorum

Lectura y aprobacion del orden del dia

Aprobacion de las actas anterior

Proposiciones y varios

Informe y aprobacion Estados Financieros agosto de 2.017
Informe de gestion de la Administracion agosto de 2.017
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1. ASISTENCIA Y VERIFICACION DE QUORUM

Se da inicio a la reunion de Consejo de Administracion con una asistencia de 9 miembros,
por lo tanto, se tiene quérum para deliberar, la reunion culmina con 12 miembros del Consejo.
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