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CONJUNTO RESIDENCIAL PUERTO BAHI
CONSEJO DE ADMINISTRACION
ACTA DE REUNION ORDINARIA No. 1

En Bogota, siendo las 6:35 p.m., del dia 29 de mayo de 2018, previa citacion enviada por
bo reunion ordinaria

la Adminls.tracion, se reunieron las siguientes personas, para llevar a ca
del Consejo de Administracion.

==

Jaime Nelson ,{n@ ___t 2404 |

Jairo Narvaez | 3203 |

il Blanca Hoyo-é' o [_ 3202 —
Luis Humberto Murioz___ | 3304 |
Melquisedec Mufioz [ 3s01 |
T

Ana de Romero
4-1003 |

Luz Marina Lépez 4#:
~ | 6103

Luis Felipe Martinez

'Roberto Rivero 6-401 |
Luis Carlos Rodriguez | 9603 |
Rosalbina Benitez 1 10-1004 |
Luis Camelo | 11201 |
____ T |

Maria del Pilar Avendano [ 11408 |

Para dar inicio a la misma, se da lectura al orden del dia:

Orden del dia Propuesto

Asistencia y verificacion del Quorum
Lectura y aprobacion del orden del dia

Reflexion

Plan de Trabajo comite de Convivencia

Aprobacion del acta anterior

Informe de cartera a cargo del Doctor Yair Castaneda
Informe estados financieros de abril 2018

Informe de gestion de abril 2018

Proposiciones y varios
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ICACION DE QUORUM

on una asistencia de 13 miembros,

1. ASISTENCIA Y VERIF
a asistencia de 12

Se da inicio a la reunion de Consejo de Administracion € :
para deliberar, la reunion culmina con un

por lo tanto, S€ tiene quorum
CONSejeros.

2. LECTURAYA

3 al orden del dia, el cuales a

PROBACION DEL ORDEN DEL DIA
Se da lectur probado por unanimidad.

3. REFLEXION
yo no puedo. juntos podemos hacer grandes

(i no puedes, t0 haces lo que

“Yo hago lo que
e Calcuta.

cosas’. Madre Teresa d

LAN DE TRABAJO COM

ma que S& encuentra present
que el sefior Robinsan Urrego se excusoé pero no

la sefiora Marisol Rodriguez enirégo su renuncia ya gque le

ITE DE CONVIVENCIA

e el sefor Hernando Aragon. miembro

4. P
puede asistir

La Administradora infor
del comité de convivencia,

por asuntos persnnales y que \
es imposible continuar en e comite.



Paola Nieto manifiesta que de acuerdo a lo solicitado en la reunion anterior, el comité de
convivencia envié un proyecto de plan de trabajo para que se socialice en la reunion de
Consejo, enfocado principalmente en mascotas y reciclaje. Se procede a realizar su
respectiva lectura. Hace parte integral del acta.

Toma la palabra el sefior Hernando Aragén, manifestando que el comité esta creado
principalmente para resolver y atender las dificultades problemas que se presenten a nivel
de la comunidad y tratar de solucionarlos por medio de la conciliacion y hace entrega de un
documento adicional con conceptos adicionales a lo presentado en el plan de trabajo.
(Dicho documento hace parte integral del acta). Este documento se encuentra articulado y
trabajado en consenso de los miembros del comité de convivencia asi:

Levantamiento censo de mascotas, con la certificaciéon del carnet de vacunacion.
Divulgacion de manual de convivencia en los diferentes medios de comunicacion.
Promover y acompanar campanias del manejo y cuidado de mascotas

Promover y acompanar la realizacion de talleres con organizaciones especializadas
en el tema de mascotas y manejo de residuos.

Promover y acompaiiar actividades grupales con las mascotas

Campanias de concientizacion del manejo de los residuos

Iniciativas para apoyar la labor en los hogares

Cumplimiento del cédigo de policia ya que reglamenta varias normas sobre la
tenencia de mascotas.

Exigencias a los tenedores de mascotas que transiten por las zonas autorizadas y
cumplimiento de las normas.

» Se instalaran dos camaras como complemento en el area de mascotas.

» Se llevard a cabo un concurso en el cual se premiara a la mascota ejemplar asi

incentivar y promover el buen comportamiento en comunidad de los tenedores de
mascotas.
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Se establece que este plan se llevara a cabo con el apoyo de la Administracion y Consejo
de Administracion.

Para dar inicio a estas actividades se determina planear una reunion entre la Administracion
y el Comité de Convivencia.

Por ultimo, el sefior Aragon expresa que el Consejo debe analizar el tema de la renuncia
de la sefora Marisol Rodriguez porque el Comité solo quedaria confirmado por dos
persona. Sobre este tema, el Consejo de Administracion establece que en la proxima
reunion se escogera a un consejero para que apoye al Comité de Convivencia

5. APROBACION ACTA ANTERIOR

La Administradora informa que fue enviada el acta de la reunién ordinaria, no se recibié
ninguna observacion. El acta es aprobada por unanimidad.

6. INFORME DE CARTERA A CARGO DE DOCTOR YAIR CASTANEDA

La Administradora presenta al doctor Yair Castarieda, abogado que se hizo cargo de los
procesos de cobro de cartera desde el pasado mes de enero de 2018. El doctor Castafeda
se presenta y manifiesta que es la primera vez que ve un consejo tan numeroso y sélido.

Inicia su presentacion presentando un cuadro que refleja los apartamentos de los cuales
lleva el proceso juridico, expresa que el grueso de la cartera esta concentrado en 18 casos,
de los cuales ya se han venido saneando algunos apartamentos, informa que le gusta tener
un contacto mas directo con los deudores y es partidario de gestionar un cobro presencial
escuchando al deudor, con el unico fin de tomas medidas mas acertadas. Expresa que se
trata de indagar sobre los bienes de los propietarios para poder tomar medidas de cobro
eficaces, teniendo en cuenta que muchas veces los apartamentos tienen afectacion de
patrimonio familiar y embargos diferentes.
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Expresa que en conjunto con la Administracion, se trabaja como objetivo principal. buscar
un metodo que permita la recuperacion de la obligacién sin llegar a embargar o a un pleito.
Informa que se ha venido trabajando y se ha ido saneado con campanias de recuperacion,
con las cuales a la fecha se han recuperado alrededor de $15.000.000

El sefior Luis Carlos Rodriguez interviene, manifestando que el informe presentado por el
Abogado ha sidBo claro y preciso; realiza algunas sugerencias como incluir una columna
donde se presente el estado actual de cada proceso, gue sean suministrados a la

Administracion los cédigos de cada proceso para ejercer un mayor control sobre los
mismos.

Paola Nieto resalta la labor desempenada por el Doctor Yair Castafieda, durante este corto
tiempo principalmente con el manejo de las brigadas, las cuales han generado varios
acuerdos de pago y negociaciones con el copropietario.

El sefior Roberto Rivero pregunta por el proceso del apartamento S04 de la torre 8, quien
debe $11.000.000. La Administradora le expresa que es un preceso que se lleva hace mas
de cinco afos y en el afio 2016 se realizé embargo de muebles y enseres, informa que en
ese momento el apartamento debia alrededor de $24.000.000, el sefior hizo un abono de
$10.000.000 y se hizo un acuerdo por el saldo y ha venido cumpliendo

7. INFORME Y APROBACION ESTADOS FINANCIEROS ABRIL 2018

El sefior Presidente del Consejo de Administracion Jairo Narvaez, manifiesta que el informe
fue enviado con anticipacion, teniendo la oportunidad de revisarlo, por lo tanto pregunta si
se tiene alguna inquietud u observacion al respecito.

Luis Camelo manifiesta que el informe no fue presentado con el diagrama de gantt y el
enfoque solicitado por el sefior Carlos Cuvi

Maria del Pilar Avendafno manifiesta que a través de los afios se han venido presentando
los informes claros y hay indicaderes que definitivamente ne se pueden aplicar en propiedad
horizontal. Expresa que el diagrama de Gantt es utilizado especialmente en proyectos.
Aclara gue para ella la informacion presentada mes a mes ha sido la mas optima.

Paola Nieto aclara que en ningun momento la Administracion entendic que se diera una
orden sobre entregar un diagrama de gantt, expresa que entendic que se fuera trabajando
en la presentacion de indicadores de gestion para ir construyéndolos y presentarios a la
Asamblea. Expresa que la Administracion se encuentra totaimente abierta a aprender y
seguir avanzando en el buen funcionamiento; manifiesta que es un tema que se debe
estructurar, presentando informacion que sea realmente practica y eficiente para lo que se
quiere comunicar y que todos los consejeras entiendan. En tal sentido, aclara que se esta
trabajando en la construccion de los indices, sin embargo da la impresion que la informacian
entregada al Consejo no es confiable y clara.

Roberto Rivero manifiesta que lo importante en el tema de indicadores, es saber que se
quiere presentar de una manera especifica, evaluando y evidenciando. como mostrarlo de
una manera mas agil.




De igual forma, Roberto Rivero pregunta si se tiene una provision de cartera o como es
manejado en propiedad horizontal. Alejandro Rivera, Revisor Fiscal, responde que en
propiedad horizontal no se utiliza el deterioro, ya que normalmente las deudas de los

apartamentos son recuperables, asi se demoren un largo periodo.

El Revisor Fiscal manifiesta que en cuanto a la presentacion de los informes, teniendo en
cuenta las sugerencias del sefior Cuvi, estuvo hablando con Paola Nieto e Irene Marin,
encontrando que no todo se podria plasmar como se sugirio, pero se tendran en cuenta las
recomendaciones del sefior Roberto Rivero y se iran adaptando el informe de una manera
mas util. Aclara gue en ningun momento los estados financieros que se han presentado con
cifras incorrectas o inexactas, por el contrario siempre se ha buscado llegar con estados
financieros depurados y claros, ya que en el momento que se presente alguna anomalia,

el Revisor Fiscal debe ser el primero en informar.

Luis Carlos Rodriguez, reitera que la informacion financiera presentada ha sido veraz,
confiable y fidedigna presentada por personas expertas.

8. INFORME DE GESTION DE ADMINISTRACION ABRIL 2018.

Paola Nieto pregunta si se tiene alguna inquietud al respecto al informe. No se presentan
inquietudes.

9. PROPOSICIONES Y VARIOS

» Se informa que ya se llevo a cabo la compra e instalacion de los tapetes de los
ascensores, obteniendo un descuento del 4% adicional, de acuerdo con la
sugerencia del sefior Carlos Cuvi. Por otro lado, en relacién con la solicitud de
remendar los tapetes retirados, no es viable ya que se encuentran bastantes
desgastados y no tendrian una buena presentacion.

» Se informa que ya se realizd el pedido de las canecas con dispensador de bolsas
para excrementos de mascotas, las cuales seran entregadas al final de la semana.

~ Optimizacion de lluminacién de las torres: La Administradora manifiesta que gracias
a los ahorros presentados afio tras afo, se incluy¢ dentro del presupuesto ordinario
este proyecto, el cual consiste en cambiar la iluminacion de bombillos
incandescentes por iluminacion en led, del 3er piso al 10° piso de cada torre,
teniendo en cuenta que son las unicas zonas que no estan con iluminacion led.

Se realiza la presentacion del cuadro comparativo con tres cotizaciones en igualdad
de condiciones, explicando en que consiste el cambio de iluminacién, aclarando

tiempo de garantias y pélizas exigidas.
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La Administradora informa que Green Target Colombia, es la empresa que ha realizado los
proyectos de cambio de iluminacion del sétano y la iluminacion perimetral y como valor
agregado por este proyecto ofrece el cambio de iluminacion de los ascensores.
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Se aclara que se tiene un presupuesto de $14 500 000 para es raygftado
cambiar la lluminacion del cuarto de mantenimiento y seg de dos

postes adicionales sobre el costado de la Avenida Cra. 68

Se procede hacer la votacion para seleccionar la empresa para la optimizacion de la
fluminacion.

Consejero Apto Empresa

Luis Humberto Murfioz 3-304 Green Target Colombia
Luis Felipe Martinez 6-103 Green Target Colombia
Melguisedec Mufoz 3-501 Green Target Colombia
Jaime Alejo 2-404 Green Target Colombia
Luz Marina Lopez 4 - 1003 Green Target Colombia
Luis Carlos Rodriguez 9-603 Green Target Colombia
Luis Camelo 11 - 201 Green Target Colombia
Maria del Pilar Avendano 11 - 404 Green Target Colombia
Roberto Rivero 6 — 401 Green Target Colombia
Rosalba Benitez 10 - 1004 Green Target Colombia
Blanca Estrella Hoyos 3-202 Green Target Colombia
Aida de Romero 3-902 Green Target Colombia

Se elige por unanimidad de los asistentes a la empresa Green Target Colombia, para
realizar el contrato de la optimizacion de la iluminacion.

» Paola Nieto manifiesta que de acuerdo a las Sugerencias del sefior Carlos Cuvi se
ha venido trabajando en el cambio de los esquemas de los avisos, de igual forma
se quiere mejorar en cuanto a las reuniones de consejo. motivo por el cual se
enviaran encuestas mes a mes relacionadas con los temas tratados en la reunion
anterior,

~ Paola Nieto manifiesta que de acuerdo con la normatividad, se prohibira el transito
de las mascotas por las zonas verdes, jardines y parques infantiles, solo podran
transitar por los senderos peatonales y la zona de mascotas. Para tal fin se realizara
la sensibilizacion del caso.

~ Informa que se adquirio un celular sin ningun plan de datos. con el fin de elaborar
listas de difusién y enviar circulares y publicaciones por whatsapp. de acuerdo con
la base datos existente.

» Luis Felipe Martinez manifiesta que esta de acuerdo con el comunicado gue se envio
de los elementos dejados en los parqueaderos, preguntando que paso al respecto
de la sancién ya que se dio un plazo para retirar los nuismos. Paola Nieto informa
que se enviaron mas de setenta comunicaciones, extendiendo el plazo del retiro ya
que no se puede ser tan intransigentes. Expresa que se realizara una nueva revision
y de acuerdo se impondran |as sanciones.

~ Paola Nieto informa que junto con Jairo Narvaez se llevo a cabo la reunion con
Seguridad Atlas y se planted que se llevara a cabe un nuevo analisis de riesgo, para
revisar actualizar el CCTV y Seguridad Atlas S A., asumira el costo de la instalacion
de nuevas camaras.

» Melquisedec Mufioz sugiere que se tenga una mayor atencion a las tapas del
cableado de las lineas de internet y telefonia, ya que cuando los operadores vienes
a realizar visitas dafnan el servicio de los otros operadores y dejan las tapas en muy

mal estado.




» Aida de Romero solicita que se revise el estado de las casetas de los guardas ya
que el piso se encuentra en mal estado.

Siendo las 08:15 p.m. y después de agotado el orden del dia se da por terminada la reunién.
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RODRIGUEZ

Secretario

CONJUNTO RESIDENCIAL PUERTO BAHIA
CONSEJO DE ADMINISTRACION
ACTA DE REUNION ORDINARIA No. 121

En Bogota, siendo las 6:35 p.m., del dia 18 de junio de 2018, previa citacién enviada por la

Administracion, se reunieron las siguientes personas, para llevar a cabo reunién ordinaria
del Consejo de Administracion.

| ~ Angela Alvarez L _1~3'E2—|
f Jaime Nelson Alejo 2-404 |
Jairo Narvaez 3.203
Blanca Hoyos 3-202
Luis Humberto Munoz 3-304
Melquisedec Mufoz 3-501
Ana de Romero 3-902
Angela Algeciras 3-904
Carlos Cuvi 4-704
Luz Marina Lopez 4-1003
Roberto Rivero 6-401
Beatriz Henao 8-104
Luis Carlos Rodriguez 9-603
Rosalbina Benitez 10-1004
Luis Camelo 11-201
Maria del Pilar Avendario 11-404
Jorge Sarmiento 12-704

Para dar inicio a la misma, se da lectura al orden del dia:
Orden del dia Propuesto

Asistencia y verificacion del Qudrum
Lectura y aprobacion del orden del dia
Reflexion

Aprobacion del acta anterior

Informe estados financieros de mayo 2018
Informe de gestién de mayo 2018
Proposiciones y varios

SN s WM =

1. ASISTENCIA Y VERIFICACION DE QUORUM



