Pacla Nieto expresa que el personal ha tenido que_s)
urgenies que no se enconfraban dentro del l;[m‘:ﬂ- :
mantenimients de cubiertas a causa de las lluvias, répadabdEdigcs
filtraciones, entre otras actividades, situacion que ha retra; adg la ejecucion dﬂ :}lras
actividades. También aclara que el trabajo de los toderos le ha generado un ahorro
importante a la Copropiedad, porque en su gran mayorna las reparaciones son
gjecutadas por este perdona.

Siendo las 08:47 p.m. y despues de agotado el orden del dia se d rrinada la reunion.

AIRO NARVAEZ  CONJUNTO RESIDENCIAIANDEERACPRAHRNIETO
Presidente CONSEJO DE ADMINIETRATION
ACTA DE REUNION ORDINARIA No. 123

En Bogota, siendo las 6:15 p.m, del dia 28 de agosto de 2018, previa citacion enviada por
la Administracion, se reunieron las siguientes personas, para llevar a cabo reunion crdinaria
del Consejo de Administracion.

 Angela Alvarez T 1302 |
Jairo Narvaez | 3-29_3_j
_|:l_._IIS Humberto Mufioz 3-304 1
Melguisedec Murioz . 3-501 |
AdadeRomero | 302 |
Angela Algeciras —| 3904
Carlos Cuvi . 4-704 .
Luis Felipe Martinez 6-103 |
Roberto Rivero | 6-401 |
Luis Carlos Rodriguez . 9-603 |
Rosalbina Benitez - __T 10-1004 .-
Luis Camelo | n2m |
Maria del F*Iar ﬁven_qa_qn;: | 11404 :
Jorge Sarmiento L 12708

Para dar inicio a la misma, se da lectura al orden del dia:
Orden del dia Propuesto

Asistencia y vernficacion del Quorum
Lectura y aprobacion del orden del dia
Reflexion

Aprobacion del acta antenor

Informe estados financieros de julio 2018
Informe de gestion de julio 2018
Proposiciones y varios

=J & L B ) B =

1. ASISTENCIA Y VERIFICACION DE QUORUM

Se da inicio a la reunion de Consejo de Administracion con una asistencia de 11 miembros,
por lo tanto, se tiene qudrum para deliberar, la reunién culmina con una asistencia de 14

conse|eros.

2. LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA

Se da lectura al orden del dia, el cual es aprobado por unanimidad



3. REFLEXION
Se comparte la reflexion de www life.com.

“Las Piramides de Egipto, la Gran Muralla China, el Colisec Romano, los Jardines
Celgantes de Babilonia, son unas de las maravillas del mundo, que fueron construidas por
miles de personas, lo mas grande de la historia se ha construido en equipo, si quieres pasar
desapercibido continua solo.”

4. APROBACION ACTA ANTERIOR

La Administradora informa que fue enviada el acta de la reunion ordinaria, recibiendo

algunas observaciones ortograficas, las cuales fueron corregidas. El acta es aprobada por
unanimidad.

5. INFORME Y APROBACION ESTADOS FINANCIEROS JULIO 2018

La sefiora Paola Nieto informa que el Revisor Fiscal se excusa por no poder asistir a la
reunién, pero tenia programada con posterioridad otra reunién y la nuestra estaba
programada para la semana anterior y no fue posible llevarla a cabo.

La Administradora manifiesta que los informes fueron enviados el dia sabado y pregunta si
existe alguna inquietud al respeto. Jaime Alejo extiende una felicitacion por el trabajo
realizado a la Administracion, ya que la presentacion de los informes es mas didactica y
practica.

El sefior Presidente del Consejo de Administracion Jairc MNarvaez, toma la palabra,
resaltando del informe del Revisor Fiscal, el aumento en los pagos anticipados, la variacion
de la cartera que se mantiene estable, el manejo de los ingresos que se encuentran en un

100.4% vy los gastos en un 98.6%, encontrandose en un muy buen punto de equilibrio y el
presupuesto es un estado satisfactorio.

Luis Camelo manifiesta su preccupacion por el aumento continuo que se ha tenido en el
servicio de energia, Paola Nieto explica que lo que ha venido aumentando es le Kwh y su
consumo se ha mantenido, expone que las zonas comunes son cobradas como cobro

comercial y se ha tenido una variacion anormal durante este afo, debido a los cambios
climaticos.

En relacion con este tema Roberto Rivero sugiere que se busquen otras alternativas para
depender cada vez menos de la energia comercial, siendo una opcion la energia solar

Carlos Cuvi sugiere que se hagan los respectivos estudios y analizar opciones para hacer
dicha transicion y reducir este costo.

Roberto Rivero pregunta el por qué la cuota extraordinaria esta afectando al pasivo. Irene
Marin responde gue se maneja como un pasivo especifico que no ha sido utilizado

6. INFORME DE GESTION DE ADMINISTRACION JULIO 2018.

El sefior Presidente del Consejo de Administracion Jairc Narvaez, toma la palabra y
extiende una felicitacion a la Administracion ya que la manera de plasmar cada uno de los
temas en el informe es muy facil de entender.

La Administradora pregunta si se tiene algun tipo de duda respecto a su informe, Jame
Alejo pregunta el por qué en el cuadro en donde se plasman las quejas por convivencia
nunca se ve una gjecucion del 100%. La Administradora manifiesta que se encuentran
quejas reincidentes y debido a esto no se pueden calificar con una eficacia del 100%. Jaime
Alejo sugiere gue las guejas sean tratadas por etapas teniendo en cuenta que desde el

principio se hace gestion para solucionar los temas, en caso de reincidir se abre otro nimero
de radicacion.

Jaime Alejo manifiesta que un tema que le llamo la atencion es la cartera, pregunta cual ha
sido la gestion que esta llevando a cabo el abogado para lograr un impacto mas significativo
y siga bajando la cartera.
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paola Nieto explica que en su informe se presenta la cartera wm Eﬁmf‘

punto base la carlera del cierre del mes diciembre de 2017 p
mostrando mes a mes la variaciéon de la misma En tal senti

cerro en $155 000000, de los cuales se encuentran 16 apartamepft
juridico, 7 apartamentos en acuerdos de pago, situacion gue

Hencia ﬂlaramgmp

recuperacion que se ha presentado, a pesar que no se tiene/niNgun-tpo-de Tngreso de
nueve (9) apartamentos y en caso de no tener ningun tipo de recuperacién. la cartera de

esto apartamento sube en promedio

$3 000000 De acuerdo con la informacién

presentada en el mes de julio se recuperé de vigencia del afio 2017 la suma de $5 324 749

y del afio 2016 por $527.000.

En cuanto el trabajo que ha venido realizando el abogado, se han venido trabajando en
acuerdos de pago y la meta es mantener la cartera y que no aumente. En relacion con el
informe del doctor Yair Castafieda, en el mes de Julio no se tuvo ninguna variacion en 10s
juzgados y se mantuveo el cumplimiento de los acuerdos de pago. se recupero la cartera

total del apartamento 7-602.

Paola Nieto informa gue en la proxima reunién el Abogado presentara su informe de manera

presencial de acuerdo a lo establecido.
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» Modificacion Reglamento de Propiedad Horizontal: De acuerdo a lo tratado en
la reunion anterior, Paola Nieto manifiesta que se recibieron dos cotizaciones, una
de la Corporacion Colombiana de Profesionales en Propiedad Horizontal y
Castafieda Abogados Asesores y Constructores, dandonos cuenta que en el
momento se manejan una tarifas que las da Conalbos e independientemente del
profesional gue realice la modificacion al Reglamento, es la misma tarifa de ochos
(8) SMLMV. Debtro de la propuesta se incluye revision del reglamento de PH,
actualizacion del reglamento a norma actual, inclusion del manual de convivencia,
elaboracion e inclusion del manual del cobro de cartera tanto juridico como pre
juridico, acompafiamiento y sensibilizacién a la Asamblea y protocolizaciéon y se
ejecuta en el tiempo pactado con la Administracion. Paola Nieto expresa que
teniendo en cuenta que no se puede ejecutar para la vigencia 2017, se debe



empezar a ejecutar en el mes de enero para tenerlo listc para la Asamblea del afio
2019 e incluir este valor en la ejecucién presupuestal del afio 2019.

En cuanto al tema de la protocolizacién se tendra que hacer una cuota extraordinaria
teniendo en cuenta que estos costos son elevados y se generan por apartamento y
garajes.

Piso Gimnasio: Paola Nieto expone que dando cumplimiento a lo acordado en la
reunion anterior, se solicitd la ficha técnica del piso sugerido, en este caso el piso
en caucho power deck, teniendo en cuenta que el piso que estan instalando
actualmente en la mayoria de gimnasios. Contactamos al proveedor Rubbertc y
Cia., uno de los distribuidores mas reconocidos del mercado, despues de realizar el
respectivo analisis encontramos que es un piso que se instala ensamblado y no
necesita pegante ni tampoco tratar el piso que ya tiene el gimnasio. En tal sentido,
se determind que se realizara la compra del piso mencionado y sera instalado por
los toderos en un fin de semana y se les reconocera algo por la mano de obra, con
la valiosa ayuda y direccionamiento de Luis Felipe Martinez, quien conoce del tema.

El valor del piso por m2 es de $43.000 mas IVA con una garantia de tres anos, para
un total aproximado de $7.000.000, se comprara un metro para llevar a cabo una
muestra y se tome una decision.

Seguridad Atlas: Se llevo a cabo nuevamente el analisis de seguridad, se
replantearon los temas de negociacion teniendo en cuenta que el contrato vigente
tiene vigencias hasta el 31 de diciembre de 2018.

De acuerdo con lo solicitado, se logrd una negociacion con Seguridad Atlas S.A., en
la cual ofrecieron lo siguiente:

D
e

$8.500.000 para reinversion en equipos para CCTV.

Aporte economico por valor de $1.500.000 para celebracion del dia de la

familia.

<+ Cuatro (4) servicios 12 horas, para cubrir relevo de guardas en el evento
anual de navidad

% Cobro de tarifa de hombre sin arma, pero el servicio se presta con todos
los hombres armados.

« Descuento del 1% por realizar el pago de la factura los 25 de cada mes de

prestacion el servicio, para esta propuesta se realizara el respectivo

estudio.

-
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Se presenta ante el consejo de administracion, la propuesta de la actualizacion de
CCTV que se llevara a cabo, la cual consiste en instalar 12 camaras nuevas, 6 en
el sotano y 6 en la plataforma, de acuerdo con el estudio de seguridad respectivo.
Esta propuesta tiene un costo de $15.268.605, de los cuales Seguridad Atlas

asumira $8.500.000 y la copropiedad cancelara $6.768.605 y se llevara a cabo en
el mes de septiembre.

Rosalbina Benitez pregunta quien ha acompafiado a la Administracion en la
negociacion. Paola Nieto manifiesta que las Gltimas reuniones se ha contado con el
acompanamiento del Presidente de Consejo Jairo Narvaez

El sefior Jairo Narvaez aclara que teniendo en cuenta que esta negociacién se llevé
a cabo sobre un contrato ya en ejecucion no se invito al propietario Manuel Leonard.
La idea es que se invite3 al sefior mencionado en el mes de noviembre para que
asesore en la negociacion a realizar en el mes de diciembre de este afo.
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% Ascensores: Roberto Rivero felicita a la admmlstracmng%mmﬂ la
certificacion de los ascensores, ya que de acuerdo a lizo

en Bogota, no se cuenta ni con el 10% de las inspecciofe
para obtener su certificacion en propiedad horizontal

+ Senderos de las mascotas: Paola Nieto expresa que de acuerdo a lo hablado
en reuniones anteriores, a la fecha no se ha recibido ninguna propuesta por
parte de los tenedores de mascotas. expresa que a pesar de lo dificil que fue en
su principio la medida, se ha avanzado bastante en el tema educativo

% Venezolanos: La Administradora informa que se ha asistido a diferentes
reuniones con la policia y esta es una situacion que en el momento no tiene
ningun tipo de solucién y lamentablemente no se tiene ningun tipo de control.

# Pargues Infantiles: Angela Algeciras pregunta acerca de la ejecucion de los
parques infantiles, Pacla Nieto informa que se llevara a cabo en el mes de
octubre, ya que se tuvo en cuenta la solicitud de una propietaria para gue se
contactara con la empresa Morada Segura, especialistas en segundad infantil,
quienes emitiran informe para instalar lo mas recomendable

% Cuota Extraordinaria: La administradora informa que ya se tienen las
especificaciones técnicas para el tema de las cubiertas de la piscina y la torreta
social, pero se esta al pendiente del recaudo de $17.000.000 de la cuota
extraordinaria. Teniendo en cuenta que esta obra se lleva a cabo en un maximo
de 30 dias, se debe contar con la mayoria del recaudo para tener liquidez.

Siendo las 08:00 p.m. y después de agotado el orden del dia se da por terminada la reunidn.

JAIRO NARVAEZ
Presidente Secretario

CONJUNTO RESIDENCIAL PUERTO BAHIA
CONSEJO DE ADMINISTRACION
ACTA DE REUNION ORDINARIA No. 124

En Bogota, siendo las 6:35 p.m., del dia 17 de septiembre de 2018, previa citacion enviada
por la Administracion, se reunieron las siguientes personas, para llevar a cabo reunion
ordinaria del Consejo de Administracion.

- Jaime AEEJD | _iiﬂ{_}lfi__ |
Blanca Estrella Hoyos | 3-202
_Jairo Narvaez _____!___3-?{]3 |
Luis Humberto Murioz | 3-304
Melguisedec Mufioz | 3501 |
Aidade Romero | 3902
Angela Algeciras | 3-904
Carlos Cuvi | 4704 |
Luz Marina Lopez ' 4-1003 |
Luis Felipe Martinez ' 6-103
Luis Carlos Rndr:guez |ﬁ_ 9-603 |




