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PROPOSICIONES Y VARIOS

Carlos Cuvi propone ol uso de salones comunales, para utilizacion PO personal extemo. El
consejo no ve factible esta propuesta por el tema de seguridad.
Carios Cuvi sugiere promover la utilizacion del salon comunal por medio del ofrecimiento de
cervicios por medio de empresas de eventos ¥ si es posible realizar descuentos, 0 disminuy’
costos de los salones.
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El consejo propone realizar encuestas que permitan tener conocimiento del porg

utilizando €l salon comunal.
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siendo las 8:50 p.m., después de agotado el orden del dia se da por terminada 12
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el dia 22 de agosto de 2
llevar a cabo la reunion ordinaria del

En Bogota, siendo las 6:35 p.m- d
guientes personas pard

Administracion, sé reunieron las si
Consejo de Administracion.
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Rosalbina Benitez 10-1004
Luis Camelo 11-201
{ Jorge Sarmiento 12-704

Para dar inicio a la misma se dio lectura al orden del dia propuesto:

Asistencia y verificacion del Quérum

Lectura y aprobacién del crden del dia

Reflexion

Aprobacion del acta anterior

Presentacion de propuesta cambio de tecnologia calefaccion piscina
Informe revisoria fiscal y estados financieros de julio de 2019
Informe de gestion a julio de 2019

Proposiciones y varios
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1. ASISTENCIA Y VERIFICACION DE QUORUM

Se da inicio a la reunion de Consejo de Administracién con una asistencia de 11 miembros
principales y 2 miembros suplentes, por ende, se tiene quérum para deliberar, la reunion culmina
con una asistencia de 15 consejeros.

2. LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA
Se da lectura al orden del dia, el cual es aprobado por unanimidad.
3. REFLEXION

Jairo Narvaez comparte:

Una frase de Buda "Cuando haces las cosas con amor y pensando en el bien al otro nunca se
pierde, quédate con esa paz de haber hecho lo correcto”.

4. APROBACION DEL ACTA ANTERIOR

La Administradora informa que fue enviada el acta y recibid observaciones de forma que ya
fueron corregidas. El acta es aprobada por unanimidad.

5. PRESENTACION DE PROPUESTA CAMBIO DE TECNOLOGIA CALEFACCION DE LA
PISCINA

Toma la palabra Jairo Narvaez y manifiesta que se realizara la presentacion de un proyecto para
cambiar la tecnologia de la calefaccion de la piscina, proyectos muy importantes de acuerdo con
las necesidades de los residentes del conjunto.

Inicia su presentacion el Ingeniero electricista Daniel Rojas en representacion en la compania TB
Plus, con experiencia en el mercado de 10 anos, el enfoque de esta es la importacidon masiva de
productos via eléctrica y energia renovable, todo enfocado en ahorro de energia.

En la propuesta dada se explica que la energia renovable tiene un 0 % IVA, segun la ley 3030
permite que vender energia a la red, el sistema con paneles cuenta con un contador bidireccional
inteligente que permite el flujo de energia en dos direcciones lo que proporciona un ahormo de
energia tanto en el dia como en la noche. Con una duracién de panel solar de 25 aros, 0
mantenimientos, la calefaccion solar de fluidos (agua). En la visita que se realizé al conjunto
residencial Puerto Bahia evidenciaron que la climatizacion de la piscina se esta haciendo por
medio de gas (la factura de pago mensual oscila en un valor de $4.000000), debido a esto
propone una solucién para este ahorro. La climatizacion de la piscina por medio de placas de
polipropileno ya que va a permitir climatizar el agua de manera automatica, manifestando que el
funcionamiento de los paneles refiere que en la mafiana las placas se calientan por el sol y la
bomba tiene un proceso de circulacion para calentar el agua de la piscina por completo,
aprovechando la misma circulacién de la bomba.
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Se presenta la propuesta:
Planteamiento del proyecto

Teniendo en cuenta la necesidad de un sistema de calefaccion para una piscina; Se
plantea una opcion donde se utilicen paneles de polipropileno para el calentamiento
témmico del agua con energia solar, 1as caradieristicas de la piscina se describen a
continuacion:

Medidas de la piscina (m2) 108

Temperatura piscina sin calefaccion (*C) 16
Temperatura con calefaccion y sin manta (*C) 25
Temperatura con calefaccion y con manta (*C) 29

Propuesta comercial

ttem | Producto Cantidad | Precio Total
Unitario

1 PANEL 4°X12' CABEZAL 1.5" Fabncado
en polipropdeno, carbon neqgro y
estabilizadores ANTI radiacion 30 $730.000 $21.900.000
ultravioleta-Certificado por FSEC (Flonda
Solar Energy Center) made USA.

Kit de conexion y sujecion panel

Estructura para apoyar coleclores
Instalacion (incluye tuberia y accesoros)

5 100.000 3.000.000
5 10 351 '.f33| $8.555.166

2 . Huorsenets ag $120.100 | $3.603.000
3 | Kit de conexion sistema (uno / fila) 4 S 190.200 S 760 800
4 Cormrea de nylon para amarre (mis) 250 $2200 220 000
5 |vahlula quiebra vacio 1 S 172.000 172.000
6 |Combo controlador 1 $ 2.398.000 2.398.000
7 | Tablero de potencia 1 $ 1.700.000 1.700.000
8 30

’ 1

Subtotal $ 44 435539
IVA 19% 37645783
Total $ 58 878.291

Wigencia Colizachin: 15 dias

Entrega del Proyects: Bogols Cundenamanca

Forma de pago: 70% anbcipads v &0 del 0% 3 ol nstalaodn
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Beatriz Henao pregunta si el valor de estos paneles tiene algun tipe impuestos, el Ingeniero hace
la aclaracion que no, complementa que es un método de ahorro e innovacion para utilizacion de
energia renovable, la recuperacion de la inversion se hara en 3 anos, la viabilidad desde la
instalacion del sistema es de 10 a 15 afios, haciendo énfasis en que los paneles se ubicaran en
las cubiertas ya que son 110 m2 de espacio para ubicarlos.

Beatnz Henao pregunta si el agua de las duchas tambien se beneficiana de esto, se realiza (a
debida respuesta en que no las cubre ya que la bomba gue hace la recirculacion esta disefiada
para la piscina y no en las duchas.

Roberto Rivero pregunta cuanta es la confiabilidad de este sistema teniendo en cuenta las
condiciones climaticas de la ciudad. El Ingeniero explica que todo se disefid de acuerdo a las
condiciones de la ciudad ya que si fuera en ciudades de la costa las placas que se requeririan
serian menores en cantidad, aclara que el sistema funciona por medio de radiacion, ademas que
este sistema garantiza climatizacion también en horas de la noche ya que una vez se va la luz
del dia se maneja un margen de conservacion de calor de 4-5 horas.

De acuerdo a lo expuesto Beatriz Henao propone que las cuotas que se manejen para este
proyecto sean de mayor valor en menos tiempo.

Paola Nieto explica que la administracion realizé un analisis de pago, teniendo en cuenta el
ahorro proyectado para pagar a 24 meses, un promedio de $3.000.000 mensual, obteniendo con
el Banco Caja Social una tasa de interés preferencial del 11.09%, manifestando que el escenario
que se ha venido presentando con el recibo de gas se ha ido aumentando y la ultima factura fue
pagada por un valor de $4.600.000 pesos, tomando un promedio de $4.000.000.

Raberto Rivero interviene poniendo de ejemplo un conjunto de la zona que implementd el uso de
paneles solares para calefaccion del agua de los apartamentos y manifiesta que esto no funcioné

aclarando que fue instalado hace 20 afios, pregunta también la durabilidad y qué procede
despues de esos 15 anos de viabilidad.

El ingeniero responde que el proyecto del conjunto no es un proceso de calefaccion ya que estas
son temperaturas de 35-40°c, sino en un proceso de climatizacion, aclara que este sistema
maneja temperaturas de conservacion 20- 25°c en promedio. Ademas de eso el proyecto esta
respaldado por una poliza con aseguradora.
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Roberto Rivero pregunta si en la ciudad de Bogota hay mas piscmg;
gimatizaciones con paneles. >El ingeniero responde que la comparianoha |
pero ha instalado proyectos en el eje cafetero que maneja un clima muy

Luis Humberto Mufoz pregunta si estos paneles requieren de baterias y la respuesta gue estos
son paneles conductores y no requieren de baterias, manifestando que el calor se almacena en
el agua.

Carlos Cuvi pregunta como se realiza el mantenimiento, si se maneja una tasa fija o un valor
adicional; el Ingeniero aclara que el mantenimiento se realiza de manera basica en la limpieza
normal, revision de valvulas y fugas y el costo de esto es de 0 y es realizado por personal de
aseo del conjunto y su duracién depende también del tipo de tratamiento quimico de la piscina.

El Ingeniero explica que el sistema tiene garantia y seguimiento de 2 afos, incluyendo visitas
periodicas sin costos adicionales durante el tiempo de garantia. Los 13 afios restantes es un
tema de autocuidado ya que no requiere sostenimiento por empresa especializada.

Carlos Cuvi pregunta cual es la ventaja competitiva y qué tipos de beneficios tendria el conjunto
residencial Puerto Bahia al adquirir este producto.

Beatriz Henao manifiesta que preferiria que los beneficios fueran llevados a mantenimiento del
proyecto en el conjunto.

Jairo Narvaez propone llevar a cabo otra reunién para profundizar y despejar dudas.

Beatriz Henao hace una felicitacion a la administracion por su gestion y proponer estas ideas
innovadoras en pro del conjunto.

Angela Algeciras refiere que hay un conjunto ya con este sistema de paneles y apoya la

propuesta planteada por la administracion, adicionalmente manifiesta gue este es un tema de
responsabilidad social.

Angela Alvarez pregunta qué utilidad tiene |la manta térmica. Paola Nieto manifiesta que la manta
térmica se usa para conserva el calor y asi no tener que hacer uso de gas adicional.

El consejo manifiesta que esta de acuerdo que se debe presentar el proyecto a la Asamblea
General y debe ser presentado por el director de gestién de proyectos y el encargado de
marketing y asi presentar como gestion de administracion y consejo de administracion,

6. INFORME REVISORIA FISCAL Y ESTADOS FINANCIEROS DE JULIO A AGOSTO DE
2018.

Paola Nieto comunica que el Revisor Fiscal Alejandro Rivera, no puede asistir a la reunion de

consejo por motivos personales, de igual forma aclara que la administracion modifico la fecha de
la reunio por temas de salud.

En relacion el informe de revisoria fiscal y la legalizacion del anticipo de la doctora Carolina Ruiz,
se aclara que se giréd un anticipo del 50% para iniciar el proceso de modificacion del reglamento
de propiedad horizontal, el otro 50% al final, de cancelara a la entrega del documento registrado
en notaria y registro, en este momento se egalizara el 100% del gastos

La administradora resalta la disminucion de la cartera disminuyo $11.922.000.

Roberto Rivero solicita que al informe del revisor fiscal se le adicione el cumplimento de los

acuerdos de pago. Paola Nieto aclara que en los informes de gestion si se presenta informe de
los acuerdos de pago.

7. INFORME DE GESTION DE ADMINISTRACION A JULIO DE 2018

Paola Nieto inicia resaltando el recaudado fue del 108% sobre lo facturado, con una recuperacion
por un valor de $11.922 000.

El conjunto se encuentra en una éptima ejecucion presupuestal con un 58.6% de ejecutado en
ingresos y con 58.8% de ejecutado en gastos con una vanacion de 0.2 en el mes de julio, esta
variacion se dio por la compra de la caminadora del gimnasio.



En cuanto a los proyectos estan en una ejecucion del 54% ya que se inicid su ejecucién en el
mes de mayo.

Jairo Narvdez manifiesta que se realiz6 una recuperacion total de cartera de los apartamentos
904 torre 2 y 701 torre 7.

Paola Nieto informa que el total recaudado es de $159°318.000, de los cuales §134 146 000, que
corresponden a la vigencia del mes, vigencias del afio 2018 $5'132.385, vigencias de arios
anteriores $2 .477.308 pesos, alli es en donde se evidencia recuperacion de cartera en procesos
de cobro juridico.

Paola Nieto informa que el Comité de Convivencia ha realizado una excelente labor en cuanto 2
la actividad de gimnasia al aire libre realizada el 3 de agosto con una asistencia total de 32
personas, agregando que la comunidad la tomé de muy buena manera, proponiendo que esta
actividad se realizara 2 sabados al mes.

Derecho de peticion de Codensa se informa que ya fue contestado y esta en revisién para la
visita e instalacion, adicionalmente refieren que en los dltimos dias han estado revisando
alumbrado en el sector.

Antes de continuar con el siguiente punto, recuerdan que Roberto Rivero solo acomparara al
consejo de Administracion hasta el dia 30 de agosto del afo en curso, agradecen su participacion
y apoyo durante el tiempo que estuvo este servicio.

8.PROPOSICIONES Y VARIOS

Eleccién de consejero principal: teniendo en cuenta la renuncia de Roberto Rivero, se postula
la sefiora Rosalbina Benitez y es aprobada por unanimidad.

Muerte gato: Paola Nieto expone la situacion presentada con la muerte del gato el dia 26 de julio
de 2019 del apartamento 101 torre 8, concluyendo que cada vez que se realicen estas jomadas
de control y fumigacion de roedores se realice un comunicado a la comunidad, llevando el registro
fotogréfico de las publicaciones. Teniendo en cuenta la situacion presentada con la propietaria
del gato se salicita se envié un comunicado por escrito a la sefiora en donde quede plasmado
que debe evitar afirmaciones culposas en contra la comunidad y se debe citar al comité de
convivencia.

Certificacion Ascensores: Paocla Nieto informa que el proceso de certificacién de ascensores
se esta llevando a cabo hasta el momento y estan siendo cerificados. El ascensor de la tomre 8,
fue cerificado el 8 de agosto sin ningun tipo de observacion al igual que las torres, afadiendo
que esta cerificacion se realizo ya que el ascensor presento unas fallas y estaba arrojando una
falla en la fuente de poder, se cambié y se presentd falla en la tarjeta principal, la cual se cambid
de igual forma. Por solicitud de los residentes de |a torre se solicitd una visita de inspeccion ala
empresa SIGMA, la cual se supone es la misma Otis y tiene el record de la instalacidn de los
ascensores. La Administradora aclara que el ascensor lleva 15 dias sin fallas.

Beatriz Henao solicita llevar a cabo la revision de las fragancias que se estén utilizando torre 7 y
B, ya que no se esta percibiendo el buen funcionamiento del mismeo.

Solicitud Luisa Martinez: Pacla Nieto manifiesta que Luisa Mercedes Martinez envio una carta
solicitando descuento en |a mitad del pago de arriendo de las maquinas dispensadoras de
productos de consumo por los meses de agosto y septiembre del afio 2019 en razén al accidente
que fuvo el dia 3 de agosto del presente afio.

Después de varias deliberaciones se procede a votar;

Descuento del 50%:

Luis Humberto Mufioz _3-304
Aida de Romero 3-902
Angela Algeciras | 3-804

Caros Femando Cuvi | 4704 |
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Siendo 1as 00:30 p.m.

ANDREA PAOLA
Secretario

Presidente



