Carlos Cuvi y Beatriz Henao se ponen a disposicion de la comunidad para cualquier tipo de ayuda
que se pueda necesitar en la comunidad. Una de las realidades de este momento es que el
conjunto cuenta con 500 apartamentos y la red de apoyo es el consejo de administracion.

Paola Nieto informa que se estara informando y programando la proxima reunion en la cual se
dara un informe de los avances que se han venido llevado en todos los frentes, obteniendo un
reporte también de la facturacion.

Se hace un reconocimiento por parte de la Administracion a Jairo Narvaez y Beatriz Henao por
el apoyo que han prestado en esta situacion, agradeciendo a todos por que se sabe que todos
estan prestos a colaborar y a trabajar en equipo en esta dificil situacion en pro de la comunidad.

Beatriz Henao da un agradecimiento a la Administracion por el trabajo que ha venido
desempenando ya que no es facil y se cuenta con compromiso y sentido de pertenecia por la
copropiedad.

residente secretano

CONJUNTO RESIDENCIAL PUERTO BAHIA
CONSE.JO DE ADMINISTRACION
ACTA DE REUNION ORDINARIA No. 136

En Bogota, siendo las 5:01 p.m. del dia 20 de abril de 2020, previa citacion enviada por la
Administracion, se reunieron las siguientes personas para llevar a cabo la reunion ordinaria
del Consejo de Administracion de forma virtual.

Angela Alvarez 1 1302 ]
B Jaime Nelson Alejo 2-404
Jairo Narvaez 3-203
Blanca Hoyos | 3-202
il Luis Humberto Mufioz 3-304
i Melquisedec Mufioz |  3-501
Angela Algeciras 3904
Carlos Femando Cuvi | 4704 |
Luis Felipe Martinez | 6-103
l Beatriz Henao 8-104 |
Luis Carlos Rodriguez | _ﬁ{igj
Rosalbina Benitez 10-1004 |
LuisCamelo | 11201
Jorge Sarmiento 12-704

Para dar inicio a la misma, se dio lectura al orden del dia:

1. Asistencia y verificacion del Quorum

Lectura y aprobacion del orden del dia

Reflexion

Aprobacion actas anteriores del mes de febrero y mes de marzo
Informe revisaria fiscal y estados financieros febrero y marzo 2020
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6. Informe de gestion de febrero y marzo de 2020
7. Proposiciones y varios

1. ASISTENCIA Y VERIFICACION DE QUORUM

Se inicia la reunion ordinaria de Consejo de Administracion con una partic;‘paciim de g
miembros de consejo, por ende, se tiene quérum para deliberar, la reunion culmina con una
asistencia de 14 consejeros d forma virtual.

2. LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA
Se da lectura al orden del dia, el cual es aprobado por unanimidad.

3. REFLEXION

Jairo Narvaez comparte: que de acuerdo con la situacion que estamos pasando, invita a
seguir tomando conciencia, quedémonos en casa, que se siga dando cumplimiento a las
directrices dadas por el gobiemo nacional, se sigan las indicaciones dadas por la
Administracion y continuar adelante para superar esta emergencia.

Sigamos teniendo en cuenta nuestro eslogan que nos genera conciencia en todos los
sentidos “La vacuna contra el coronavirus es tener conciencia”.

4. APROBACION DE ACTAS ANTERIORES

La Administradora informa que fue enviada el acta de la reunion ordinaria del mes de febrero
y el acta de la reunion extraordinaria del mes de marzo, informando que no se recibid
ninguna observacion. Las actas son aprobadas por unanimidad.

5. INFORME REVISORIA FISCAL Y ESTADOS FINANCIEROS DE FEBRERO Y MARZO
2020.

Jairo Narvaez, toma la palabra manifestando que el informe fue enviado, preguntando que
si se tiene algun tipo de observacion.

Paola Nieto hace un resumen, en el cual manifiesta que la cartera en el mes de febrero tuvo
una disminucion de $4.900.000 y en el mes de marzo a pesar de |la coyuntura disminuyo en
$4.175.000, esto se dio por que se obtuvo la recuperacién de la cartera total del apto 9-902
por un valor de $12.000.000, explicando que la cuarentena inicio el 21 de marzo y las
personas que realizan pagos en fin de mes, no los pudieron realizar sino hasta el principio
de mes, si se hubieran recibido los pagos normales la disminucion de |la cartera hubiera
sido mayor su disminucion.

El sefior Jairo Narvaez pregunta acerca de los estados financieros manifiesta que encuentra
una diferencia en la sumatoria de los recaudos de cuotas de administracion, Irene Marin
informa que la inconsistencia esta en la suma de una columna del mes de diciembre |a cual
no deberia ir ahi es corregida la cifra.

Se pregunta si se tienen alguna inquietud, todo esta claro y entendido en el informe.
7. INFORME DE GESTION DE ADMINISTRACION DE FEBRERO Y MARZO

Paola Nieto toma la palabra manifestando que el informe tuvo variaciones en varios puntos,
ya que no se cuenta con un presupuesto aprobado, lo que se esta realizando es una
mitigacion de los gastos que se han venido teniendo, en el informe se muestran algunos
cambios mostrando lo que se ha realizado y las acciones gque se han tomado con la
emergencia.

La cartera ha mostrado una disminucién durante todo el ano en total de diciembre a marzo
un valor de $10.000.000, preparandonos a enfrentar un incremento de la cartera en el mes
de abril debido a la emergencia, se ve la variacion en el mes de enero que tuvo un
incremento, ya en ei mes de febrero y marzo sé ve su disminucion,




VARIACION DF CaR™ias ]

Con la emergencia que se ha venido presentando se han tomadoe una serie de medidas,
una de ellas son la atencion al cliente cambiando el panorama ya que se realizaron los
temas prioritarios y se dio inicio a la comunicacion virtual por parte de la administracion, con
el fin de mostrar el acompanamiento y la gestidn a la comunidad tanto de la administracién
como del consejo de administracién, construyendo un cuadro el cual muestra tedas las
medidas adoptadas hasta marzo 30, este cuadro sera presentado a la Asamblea General
el cual evidenciara las medidas tomadas durante la emergencia.

El cuadro de requerimientos, tambien cambio ya que se encuentran varias actividades
realizadas por la administracion y todas las acciones tomadas con el personal. Resaltando
el acompariamiento a la comunidad, informando que se han recibido varios comentarios
positivos, en los cuales manifiestan que se ha sentido la presencia de la administracién y
del consejo, con las acciones y el acompanamiento que se ha hecho, siendo muy
gratificante escuchar los buenos comentarios de la comunidad.

Es importante mencionar que la administracion y su personal ha trabajado fuertemente en
ofrecerle a toda la comunidad canales virtuales eficaces de comunicacion, hemos
desarrollado una comunicacion directa con la comunidad a través del chat de WhatsApp
3053898742 en el cual se encuentran incluidos el 95% de todos los residentes y el correo
electronico admin@pbahia.com, creando conciencia de solidaridad, de esta emergencia
salimos trabajando en equipo. LA MEJOR VACUNA ES LA CONCIENCIA.

informando que todo en este momento de contingencia se esta manejando por medio de
los correos electronicos y WhatsApp manifestando que se cuenta en este momento con 650
contactos y el tratamiento que se le ha dado a la informacién en este momento se ha
recibido de la mejor manera con una gran disposicion del 90% de la poblacian, se presenta
una que otra inconformidad que se le ha dado solucion en su debide momento y para la
amplia poblacién que se tiene se ha tenido una convivencia tranguila.

RELACION CONTIGENCIA COVID - 18
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Luis Camelo pregunta acerca de los acuerdos de pago que se incumplieron, Paola Nieto
informa que el instructivo se sact el 30 de marzo y muchas pe_:rsonas se quedaron o
realizar su pago a fin de mes y pagaron al inicio del mes de abril, hay tres personas o
solicitaron pagar la cuota de administracion y no generar un mayor cobro en su deuda,

Melquisedec Muioz extiende una felicitacion a la Administracion, por el manejo de |
emergencia de acuerdo con las acciones que se han tomado y la comunidad ha respondido
y se esta asumiendo un reto de salir adelante.

Luis Humberto reitera las buenas acciones tomadas como contingencia en el conjunto y da
una felicitacion por la labor desempenada.

Paola Nieto da un agradecimiento a la labor desempefiada por el personal de seguridad,
mantenimiento y reciclaje, su entrega ha sido comprometedora y uno de los temas que
incentivo estas actitudes fueron las ayudas que se recogieron a la comunidad siendo una
sugerencia de la sefiora Elsa Buitrago del 2-502, siendo una bendicion para ellos y
realmente en este momento y toda la situacion que se ha presentado varios de ellos son
los unicos que estan llevando el sustento a su casa, en nombre de todo el personal se da
un agradecimiento a todos por que se ha visto el apoyo y a Beatriz Henao porque nos ayud
en la gestion de la compra de todos los mercados ya que existian unas limitantes en las
compras y se pudo realizar dicha actividad.

Reiterando Beatriz Henao su disposicion de ayudar y colaborar no solo al personal sino
también a la comunidad en lo que se necesite y contribuir en cualquier situacion que se
presente,

Paola Nieto manifiesta un reconocimiento Andrea Martinez, ya que ella tiene el manejo del
celular de la copropiedad, manifestando labor que se ha realizado ha sido ardua,
demandando mayores actividades y una ampliacion en los conocimientos, ya gue en estos
momentos de crisis es que se muestra el talante de lo que se esta hecho dando lo mejor de
si a nuestra comunidad.

Melquisedec Murios manifiesta también el apayo, compromiso y acompanamienta que ha
tenido Jairo Narvaez como presidente del consejo, del trabajo hombro a hombro junto con
la administracion y las retroalimentaciones que ha hecho al grupo de consejeros.

Beatriz Henao extiende su felicitacion a Andrea Martinez, ya que a pesar de algunas
dificultades de salud que presenta, se ve su compromiso con la comunidad y su labor ha
sido valiosa para la gestion que ha desempefiado.

Andrea Martinez da un agradecimiento a todos, por esas palabras, manifestando que
Puerto Bahia ha sido el gestor de su trabajo, y esta siempre para servir y dar lo mejor en
pro de la comunidad.

Jorge Sarmiento extiende su felicitacion por la gestion realizada ya que ha recibido los
mejores comentarios de las medidas que se han venido tomando.

Carlos Cuvi afiade que hay que dar una gran felicitacion no solo por el trabajo, sino también
por ser buenos vecinos.

Jairo Narvéez sugiere a todos la posibilidad de al terminar la reunion se expusieran algunas
dudas acerca del sistema, ya que es algo nuevo para algunas y se tienen inquietudes,
dudas del manejo del sistema y familiarizarse mejor con el mismo.

8. PROPOSICIONES Y VARIOS

Cuarentena: Paola Nieto manifiesta que se esta a la esperara que salga el decreto para
mirar como se funcionara todo a partir del 26 de abril y asi mirar los parametros del manejo
del gimnasio y piscina, informando que Alejandro Estela alin se encuentra en vacaciones
hasta mayo 03 de 2020 ya que tenia dos periodos de vacaciones.

Se informa que salid un decreto de propiedad horizontal, en el cual se encuentran muchos
vacios, teniendo claro que no se puede cobrar intereses de mora sobre abril, mayo y junio,

se mantiene el descuento por pronto pago de cada mes y no se debe cobrar el aumento de




la administracion en abril mayo y junio cobrando el valor del afio de 2019, se tiene claro que
va a salir un decreto reglamentario y se est4 a la espera de un comunicado que salga.

Beatriz Henao: manifiesta que de acuerdo con el decreto que salid, manifiesta que cuando
se factura mayo se saque un comunicado en cual se dé la posibilidad de seguir pagando la
cuota del 2020 en pro de no tener un desequilibrio econémico y no generar un problema

mayor.

Luis Carlos Rodriguez: en aras de que no se descapitalice el conjunto, sugiere que se siga
facturando la cuota del ano 2020, de tal manera que cada uno decida que cuota pagar
siendo potestativo el pago del reajuste, dejando la puerta abierta generando conciencia que
si despues hay que pagar los excedentes de acuerdo con el decreto y respeta el pago de
la cuota con descuento por pronto pago para tado el mes.

Carlos Cuvi: Manifiesta que si hay la posibilidad de dar al usuario el valor que quiera pagar
y asi no generar un descalabro econémico en el pago de administracion y se envié un
comunicado por los medios que se estan manejando con dicha informacion dando la opcion
al propietario.

Jaime Alejo: Opina que se facture como se ha venido facturando y mas bien se envié un
comunicado en que se le dé la opcidn al residente si él quiere aplazar el pago del reajuste
del 6% o quiere pagar la cuota emitida en el 2020.

Luis Carlos Rodriguez: Opina que de acuerdo con la ley no se puede cobrar los reajustes,
no es aplicable ese decreto a la facturacion que se venia haciendo porque la ley no es
retroactiva y el decreto es claro en sefalar el periodo.

Beatriz Henao manifiesta que esta de acuerdo con la intervencion del Luis Carlos Rodriguez
y si no sale un tema aclaratorio.

Jaime Alejo manifiesta que la intervencion y propuesta del Luis Carlos Rodriguez es la mas
sana, ya que es reajuste se va a terminar pagando sea en este momento o despues de
Julio.

Alejandro Rivera manifiesta que de acuerdo con el decreto se encuentran muchos vacios,
razon por la cual se emitira una carta para ser aprobado un decreto reglamentario un poco
mas a fin a las medidas que se aplique en las copropiedades y se apliquen las ¢dsas como
son. De acuerdo con la interpretacion que se le esta dando al articulo 9 no esta de acuerdo
ya que el articulo es claro, en no dar chance y la cuota debe ser cobrada de acuerdo con lo

decretado.

Jairo Narvaez reviso un recibo del pago de administracion, sugiriendo que al enconfrar una
diversidad de conceptos y de acuerdo con la decision que se tome, propone colocar los dos
valores en el recibo y una nota aclaratoria de acuerdo con las consultas que se hagan.

Angela Algeciras manifiesta que esta de acuerdo con la sugerencia de Jairo Narvaez
dandole informacion a la gente la opcion a tomar.

Paola Nieto manifiesta que la copropiedad cuenta con un recibo de formato especial el cual
no puede ser cambiado, para lo cual ira acompanado de una circular muy conereta con la
informacion o mandamiento que alla.

Paola Nieto manifiesta que antes del trece de abril se ha tenido un recaudo de muy buen
comportamiento teniendo una consolidacion a 13 de abril de $110.000.000.

Después de todo lo debatido, se quedara al pendiente de las respectivas consultas ya que
hasta que no salga un decreto aclaratorio no se podra tomar ningun tipo de decision y se
tengan los argumentos necesarios.

Contrato Piscina: Jaime Alejo pregunta como se esta manejando contrato de la piscina,
Paola Nieto informa que este contrato se encuentra congelado, de igual manera hasta que
no se preste nuevamente el servicio no sera reactivado.

Mascotas: Beatriz Henao manifiesta que se ha venido presentando una serie de
inconvenientes con las mascotas y dentro del grupo que se tiene con los propietarios de
mascotas, ya que existen personas que no quieren dar cumplimiento a las normas,
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generando una problematica de convivencia, teniendo la necesidad que se toma algun tipg
de medida.

Angela Algeciras, afirma que dicha situacion expuesta anterfqrmente ha generado una ser
de molestias en la tenencia de mascotas y son comportamientos recurrentes, sugirieng,
buscar mecanismos que mejoren dichas situaciones 0 hacer la respectiva revision ¢

imponer [as sanciones pertinentes.

Paola Nieto toma la palabra manifestando que la comunidad en este momento ta,
coyuntural de aislamiento se encuentra susceptible, se realizara u.na sensibilizacign
mediante un infograma con las normas de convivencia, ya que ha venido presentandose
varias necesidades en este momento como lo son las mascotas, ruidos y fumadores ete.

Lo que si se va a implementar es una campaiia de concientizacion en la cual cada persona
que baje con su mascota, lleve consigo una botella con agua y limpie el orin de su mascota
de esta manera contribuya a evitar la propagacion de infecciones, malos olores y el cuidado
de las zonas comunes, de esta manera se ira haciendo una revision paulatina del
comportamiento de la campafia, si no existe una mejoria se empezara a mirar las medidas

pertinentes a tomar.

Beatriz Henao sugiere que se presente a la Asamblea General la propuesta que las
mascotas hagan sus necesidades fuera del conjunto.

Angela Algeciras pregunta que protocolos se deben tener en el momento que se deben
tener en el momento que se presente un caso de Covid-19, cual es el proceder del personal,
que pueden ser los que transportan el virus de un lado a otro.

Beatriz Henao explica que uno de los protocolos de desinfeccion se debe realizar con
alcohol, hipoclorito o amonio cuatemario, para lo cual se tiene una serie de
recomendaciones para minimizar el riesgo al maximo.

Paola Nieto manifiesta que de igual manera la administracion se ha documentado y también
se tiene el conocimiento, para tranquilidad de todos.

Se sugiere que se tengan unos protacolos de como actuar en el momento que se presente
una emergencia de Covid-19 del personal, para lo cual se hara la respectiva revision.

Carlos Cuvi: Interviene sugiriendo que para las reuniones virtuales se permita terminar las
ideas y las opiniones de los demas sean respetadas, con el fin que las reuniones sean mas
productivas, ya que a veces no se entiende lo expuesto y tanto las ideas mias como las de

los demas son igual de importantes.

Siendo las 07:19 p.m. y despues de agotado el orden del dia se da por terminada la reunion.

IRO NARVAEZ AN IE
Presidente secretario




